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OVERORDNA KVALITETSPROGRAM

Fra Straume til Sotra kysthy: Modeme bumilja og neeringsliv i hammoni med kystkultur og tradisjonar

lllustrasjonen under er utarbeida i samband med opning av visningssenteret for Sotra Kystby i 2012,
0og viser nokre av dei ulike byfunksjonane Sotra Kystby har, og kan fa i neer framtid.

STRAUME HELSELANDSBY

FJELL RADHUS

SARTOR STORSENTER

STRAUME IDRETTSPARK

STRAUME NARINGSPARK

DEN SENTRALE PLASSEN |

KYSTBYEN

7. INNKGQYRINGTILNYTT
PARKERINGSANLEGG

8. SOTRAVIDAREGAANDE SKULE

9. BILDAYHALLEN

10. KAl

11. HOLMAVATNET

ANl A

Bustadprosjekter:

12. BILDETANGEN

13. STRAUMESUNDET VEST
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STRAUME SJZFRONT

15. ANKERHAGEN

16. SARTORGARDEN

17. STRAUMEFJELLET/PANORAMA

18. SOLSIDEN

19. BJORQYGARDEN

20. STRAUME SENTRUMSEZR
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B onfattande omforming av Straume er i gang.
Sotra Kystby skal etablerast og kiemen i den
nye byen er omradet der Sartor Storsenter
ligg. Onradet som er onfatta av Sotra Kystby
strekkjer seg fra industri og idrettsormradet i
sar til Fell radus og helselandsbyen nord for
riksvegen, i tillegg til Straumssundet, midtre og
nordre Bilday.

Onréadeplanen for Straume vart vedteken i
2011 og hjerrar ei onfattande omforming av
bykjernen fra eit kjgpesenteronrade il eit urbant
byonrade. Straume har avgrensa areal for
byutvikling og fortetting av delar av Straume vil
ta tid. Fjell kommune gnsker vekst, og behovet
for fortetting gier at nye onrade for byutvikling
mé takast i bruk parallellt med byutviklinga pa
Straume. Ein bydel skal reise seg pa Bildayna og
bli ein del av Sotra Kystby. Bydelen pa Bildeyna
skal utvikle seg fil eit urbant onrade med eit
levedyktig, berekraftig og attraktivt sentrum. For
a oppna dette ma byen planleggjast ut fra ein
minimum tettleik og ein minstestorleik. Over del
neste 30-40 ara skal denne delen av byormradet
vekse til minst 6000 innbyggjarar og gie plass
til nesringsverksemd som  onfattar 2000
arbeidsplassar.

Planlegginga av  kystbyen bygger pa
intemasjonale studiar om berekraftig byutvikling.
| botn for dette ligg malet om a redusere hilen
sin dominans. Bilen ma vekk fra gatene og
parkeringsplassane ma under bakken. Fyller
bilane gatene, blir det vanskelegare a leve i
sentrurmsonrada. Det svekiger levegrunnlaget
for viktige byfunksjonar, noko som igjen farer
til auka bilbruk. Eit levedyktig og berekraftig
sentrum er difor eit sentrum utan bildominans.

Fleire internasjonale studiar argumenterer for
it minimum av tettleik og storleik for & oppna
eit sentrum utan bildominans. Fra 1960 til 2000
vart det samla inn data omurban bilbruk fra over
100 byar og landsbyar verda over. Data viste at
bilbruken auka radikalt ved lagare tettleik enn ca.
40 innbyggjarar/arbeidsplassar per ha (hektar=
10000n®). Ein kanoppna ein vesentligreduksjon
i bilbruk med tettleik pa opptil 150 innbyggjarar/
arbeidsplassar per ha. Hagare tettleik enn dette
giev ein mindre dramatisk effekt, men ein kan
witerlegere redusere bilbruken om  tettleiken
aukar til 300 innbyggjarar/arbeidsplassar per ha,
somer malet for kystbyen.



Heg tettleik er ikkje nok. Byen ma dgha ein
minstestorleik for & halde liv i byfunksjonar.
Minstestorleiken ser ut til & vere omlag

10 000 personerfarbeidsplasser innanfor
gangavstand fra sentrale byfunksjonar og
offentlig transport. Det gjer det mogleg for
innbyggjarane a ga eller sykle til daglege
gieremd. Straume og Bildayna vil ikkje kvar
for seg klare dette, men saman som Sotra
Kystby vil ein oppna dette malet.Ein bydel
skal reise seg pa Bildeyna og bli ein del av
Sotra Kystby.

Det er 0g viktig & utforme byenfor a
forsterke denne effekten. Blant verkemidia
i kvalitetsprogrammet er mellomanna
bilfrie gater, parkering i eigne anlegg, heg
tettleik og ein fordeling mellom bygd areal
og grent/gatearea pa grovt rekna 40/60
prosent. Tanken er at eit slikt sentrum

skal vere bade effektivt og innbydande for
fotgiengarar og syKlistar.

Nordre Bildeyna er planlagt med ei utnytting
pa minst 150 % BRAI sentrumsonrada.
Dette gir eit potensiale for & néa over 10 000
innbyggjarar/arbeidsplassar innanfor eit
30-ars perspektiv. Arealreservane rekk til &
passere 25 000.



Dette er eit overordna kvalitetsprogram som
falgier planframlegget, er retningsgievande,
og som saman med de juridiske
feresegnene og plankartet legg grunnlaget
for den framtidige utviklinga av Bildeyna.
Programmet skal halde fast i ambisjonen for
omradet heile vegen fra idé fil innflytting.

Programmet  fastset felles kvalitetsmal
og retningsliner knytt til sentrale tema,
for & oppna gode, heilskaplege milig- og
bukvalitetar p& Bideyna. Programmet
legg Og feringar for frantidige, meir
detaljerte kvalitetsprogram i det framtidige
reguleringsarbeidet.

Dei juridisk bindande krava ligg i reguler-
ingsferesegnene.  For  planstyremaktene
vil kvditetsprogrammet gje retning og vise
kva for omsyn og faktiske tilheve det skal
leggjast vekt pa ved handsaming av dei
rettslege feresegnene i vidare planarbeid.

Dokurrentet rettar seg mot alle akigrar
som har roller i ulike fasar av utviklinga og

utbygginga pa Bildayna.

Det overordna kvalitetsprogrammet gjeld
omrada pa Bildeyna markert som SE1,
SE2, SE3 og B1 pa plankartet, jf. felgiande
faresegn:

§2.1 Reguleringsplanar for SE1, SE2, samt
SE3¥B1, skal utarbeidast i samsvar med
felles overordna kvalitetsprogram, dagsett
27.052013 Pol. § 11-9 . 50g 6).

Kvalitetsprogrammet for kommunedel-
planen omhandlar mél og retningsliner
for falgiande terma, som skal fastsettast

allereie pa kommuneplanniva:

. Utbyggingstakt for
sentrumsomrada

. Byform

. Kystkultur og strandsone

. Landskap og byrom

. Trafikk

. Kulturminne og kulturakse

. Bam og unge

. Lokalklima og handtering
av overvain



Figur 1 Deme pa utbyggingstakt, med utbygging av sekundserveg nord for Straume bru, pa
Straume bru eller sgr for Straume bru

Kvalitetsmal

OVERORDNA KVALITETSPROGRAM

. Uthyggingsrekkefalgjen skal stetta hovudfaremélet i planen: “.A skape eit
sjgvendt byomrade med levande bumilja, arbeidsplassar, kulturtilbod,
servicefunksjonar og grene kvalitetar. Denne planen skal saman
med Straume sentrum danne heilskapen i Sotra Kystby’.

Omradet skal kunne utvikle seg fra fleire
punkt der viktige funksjonar for byen vert
identifisert som naturlege.

Omradereguleringa for SE1 skal identifi-
sera og markera delomrade med krav il
funksjonsinnhald og innbyrdes rekkjefalge.
Det kan verte aktuelt & setje krav til ulik
grad av ferdigstilling av kvart enkelt delom-
rade fer eit nytt kan byggjast ut.

Heilt i nord er det planlagt hanmn og
smabétharm. Dette er den einaste staden
Sotra Kystby kan knytast til skipsleia med
starre fartyg. Sotra Kystby skal ha hage
ambisjonar om si rolle somkystby, og aktiv
tilknyting til sigen er ein feresetnad for at
byen skal kunne vere ein truvedig
medspelar i regional og nasjonal kyst-
neering. Samstundes vil kontakten mot

KOVMUNEDELPLAN BILD@YNA/ SOTRA KYSTBY 2013-2024 Fia Straure til Sctra Kysthy: Moderne burrilie og nesringsliv i harmroni rmed kystkuttur og traclisjonar,

sigeni seg sjalv vere verdifull for byen og
almenta. B utbygging i nord gier det mog-
leg & knyte denne kontakten, ogsa fer byen
har nadd sa langt nord.
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I Retningsliner

21.41.

Utbygginga av sentrumsonrada skal
starte med utgangspunkt i viktige
byfunksjonar

21.2.

Utbygaingsrekkefelgia mé samsvare
med val av lokale vegtrasear og gang-/
sykkelvegtrase, slik at ein legg il rette
for at det blir géande, syklande og
offentleg transport somblir ryggraden i
transportsystemet.

21.3.

Gatene i byen skal innga i eit hell
skapleg, komplett gatenett. Med denne
ramma kan ulike onrade byggjast ut
samstundes, slik at forskjellige delar
av byen kan utviklast med ulike og
seereigne kvalitetar.

"
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Kvalitetsmal

Omrédet skal byggjast ut som
ein "teppeby” med gjennom
gaande 3-5 etasjar, der seerleg
viktige omrade skal kunna
markerast med hagare bygg,
t.d. rundt sentrale byrom.

Hag arkitektonisk kvalitet skal
prege all utbygging.

Byrom og gatelap skal ha

gode soltilhave og gode lokalk
limatiske kvalitetar og slik skape
best mogleg tithgve for gdande.
Dei skal og framsté saman
hengande gjennom heile omra
det og mellom dei einskilde
omrada.

Det skal vere aktivitet mot
gateplan slik at eit godt byliv
vert skapt.

e . = i

Figur 2 | teppebyen speglar skalaen pa busetnaden det landskapet den blir etablert i. Det er likevel

——

opna for hegare bygg der dette er formalstenleg. Mellom bydelane og busetnaden er der klart definerte

opne landskapsrom.
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For & oppné byliknande kvalitetar, med
gode uterom, heg utrytting, gangavstand
mellom bustad, arbeidsplassar og andre
byfunksjonar som reduserer transport-
behovet, ma hovuddelen av bygningsmas-
sen ha byggiehagder pa 3-5 etasjar. Om+
répdeplan skal stadfeste viktige funksjonar,
og markering av viktige stader kan opne
for stare byggiehagder. Det skal derfor i
reguleringsplanar vere heve til & opne for
starre variasion i byggehggdene.

For at haldeplassar skal vere effektive og
neerbutikkar Ignsame, ma byen vere av ein
viss tettleik og storleik. Storleiken pa byen
vil kome over tid. Planen set krav om mini-
mum 150% BRA + parkering. Slik legg ein
tilhava til rette for at innbyggjarane velgier
a g3, sykle eller nytte kallektivtransport.
Med eit gateplan utforma for fotgienga-
rar og syKlistar, kan gatene bli smalare
enn omdei skulle ha plass til to keyrefelt
med gateparkering og varelevering langs
gatene. Vegar i bilbaserte byar utgier sa
mykje som 60 % av samla areal.

Nér bilane er plasserte under gata, far
ein monaleg meir areal til & byggje pé, og
byagiehagda kan reduserast. 150 % BRA
og giennomsnittleg byggjehagde pa fire
etasjar giev falgiande arealfordeling:

- BYA (byggjets avtrykk): 40 prosent
- Gront/gateareal: 60 prosent

Byen kan da utformast med utgangspunkt
i menneska sine prermissar, somigjen vil
gie utslag pa bilbruken. Det blir lettare

a ga eller sykle nér gata er tilpassa fot-
giengarervsyklisten bade i funksjon ogi
fom



Figur 3 Deme pa kvartal, gang- og sykkelbasert. Bygningane kan plasserast som dei best star i
heve til kvarandre og ikkje underordne seg kayreveg for bil. Byrom oppstar naturleg der gang- og

siktaksar motast.

Figur 4 Dsme pa kvartal, bilbasert. Bygningane star lengre fra kvarandre enn i demet ovanfor for
a gi plass til keyreveg. Samstundes er den beste plassen for uteopphald nytta til vegkryss. Grane
omrade ma leggjast andre stader og underordne seg keyrevegen. Utnyttingsgraden gar ned, eller

ein ma byggje hagare.
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Overordna malsetjingar

| Planprogram for kommunedelplan Bilday-
na og omraderegulering nordre Bildgyna
(2011) stér dette om overordna mélsetjingar
for byform:

*Stille krav om hag utnytting og heg kvalitet
for planlagde tiltak.

Gjere ei overordna vurdering av kva type
funksjonar som fins i Straumeomradet og
statte opp om ei god funksjonsblanding

Legage til rette for funksjonar og tilbod som
Kommunedelplan for Straume 2005-2018
ikkje klarar a finne plass til pa sikt. Areala
kring offentleg tenesteyting saraust for Rv
555 pa Bildayna (utdanning) vert seerleg
sentrale for koplinga mot Straume. (...)”



I Retningsliner

2.21. Omradet skal ha gennom:
gaande 3-5 etasjar, der saarlege viktige
onrade skal kunna markerast med
hagare bygg t.d. rundt viktige byrom

2.2.2. Onradet skal byggjast ut med
heg arkitektonisk kvalitet, i form, materi-
albruk og detaljering.

2.2.3. Byromma skal danne ein god
og variert samanheng giennom heile
onradet med hog kvalitet i materialbruk
og design.

2.2.4. Dei ulike utbyggingsomrada
skal planleggjast med ulike kvalitetar,
identitet og seerpreg.

2.2.5. Det skal leggjast vekt pa korte
fasadelengder mot fortau, men sam-
stundes skal det vere variasjon i hagder
og lengder for & skape dynamikk i
bybiletet.

2.2.6. Det skal vera publikumsretta
funksjonar mot gateplan rundt sentrale

byromog gatelzp.

2.2.7. Bygg og byrom skal utformest
slik at dei far best moglege lokalklime-
tiske tilhgve.
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Figur 5 Deme pa siktliner i hove byrom.

Kvalitetsmal

. Sentrumsomrada skal byggjast ut med gode, giennomgaande
siktliner bade internt i byen, ut mot sjgen og mot Straume og Kolltveit.

Siktliner i byar er liner som knyt saman

- e vikiige punki, og ger at ein kan orientere
seg i bylandskapet. God visuell kontekt
STy b - 5

mellom dei einskilde orrrada gier det ogsa
enklare a flytte seg fra byrom til byrom.

e
\ Skilinene tar utgangspunkt i viktige
byrom som igjen byggier pa dei naturlege

“\\ landskapselementa, jf. Figur 5 og figur 6.

L e oo o . Figur 6 Dome pa siktlin_e for Ian-demerke.
Det er Vlktlg a opprettf‘allde.sktlllner fré el Johanneskirken i Bergen..
sentrale byromma og til sj@. Bildeyna er
omkransa av §j@, og det er viktig 8 sikre at

sjgen er synleg fra alle byrom

Pa stader der siktliner kryssar kvarandre,
er det natuleg a plassere landemerke.
Landemerka kan vere stare byrom,
Kollived! gildoyna Swaume offentlege plassar, skulpturar/kunst, og
liknande. Desse vil lede menneska giennom
byen og filfare byen identitet.
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I Retningsliner

2211

Dei naturlege daldraga i terrenget skal
framhevast ved & byggie opp under
naturlege siktliner langsmed desse.

221.2

Siktliner skal nyttas aktivt for & auke
tilgienge mellom dei einskilde onrada,
og for & lage tydelege samanhengar.

2213

Ein skal oppretthalde siktliner fra sentrale
byrom og il sj@. Bygg skal sa langt rad
ikkje stengje for sjeutsikt til omrade som
ligg bak.

2214

Landemerke kan plasserast der siktliner
kryssar kvarandre.

2
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Figur 7 Deme pa strandsone pa nordre Bildgyna

Figur 8 Deme pa byrom med sikt til sjg.

Figur 9 Deme pé kyststi
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OVERORDNA KVALITETSPROGRAM

Kvalitetsmal
o Den sereigne kystkulturen skal bli
ivareteken og framheva pa Bildgyna.

« Pa Bildeyna skal det finnast gode,
sjgnaere omrade som er offentleg
tilgjengelege.

Kystkultur og strandsone; kystbyen ma
redefinerast!

Fjell sinidentitet somkommune er tett knytt til
kystkulturen, der brukenav sjgen, ogdaogsa
strandsona, er heilt sentralt. Sotra kystby
ligg ved sjgen i ein gygard som har vore
nytta av menneske heilt sidan steinalderen.
Like opp til vare dagar har kysten gitt
levebred til dei som har busett seg der. Den
har sett sitt preg pa byggjeskikk, landskap
og kultur. | vare dagar er dei tradisjonelle
kystneeringane i tilbakegang og banda fil
kystkulturen er svekka. | kystkulturen er
ikkje strandsona og sjgen ein barriere, men
eit sett av kvalitetar. | kystbyen er mélet &
gienreise desse kvalitetane.



Sjefront og strandsone

Sefront og strandsone. Den urbane
strukturen i kystbyen skal byggie pa
kystlandskapet og kystkulturen slik at den
geografiske plasseringa blir kystbyen si
feremon. Sjefronten er atraktiv og ma
bli el natudeg drivkraft for utvikinga av
byen. Straumssundet/Straumsosen  og
Bildaystraumen/Kolltveitosen gir lys og luft
til bykiernen, hgve il transport, rekreasjon
og friluftsaktivitetar, pa line med vassdrag
og vagar i andre byar.

Ei rekkje aktivitetar gar fare seg langs sjgen.
| kystsamfunnet si fortid har sjgen vore ein
natudeg meteplass for innbyggjarar. Ein
stad der ein har vore saman i fellesaktivitet
enten det var fiske, ferdsel eller handel. | det
modeme samfunnet er ogsa sjglina nytta
aktivt til desse forméla, men sjgomrada er
0gsa ettertrakta omrade for rekreasjon.

24

Skal Sotra Kystby vere ein fullverdig by som
skaper eit godt bu- og bymiljg for dei som
er ein del av byen, ma ein sikre tilgang til
sjg sa tideg som rad. Difor ma det vere el
opning for & etablere filtak i nordre del av
Bildetangen.

Strandsona pa Bildeyna er prega av mykje
vanskeleg tilgiengeleg brattkyst. Store delar
av strandsona er urgrt, men dei stadene
som er enklast & kome til frd sig og land
er i stor grad privatisert. Feresegnene set
krav til dmenn tilgienge til strandsona, og
legg opp til ein giennomgdande gangveg
langsmed sjgen. Langs austre del av
Holmavatnet opnar planen for ei bymessig
utbygging i trad med sentrumsfaremélet.

Fylkesplanen for Hordaland (2005-2008)
definerer strandsona slik: «Den sona
som star i innbyrdes direkte samspel med
sjgen bade gkologisk, topografisk og/ eller
bruksmessig. Kan vera smelare eller breiare
enn 100-metersheltet». Byar og tettstader
ligg i stor grad i onrade der sjig mater
land. Folkeauke, velstand og auka aktivitet
innan reiseliv og anna neering har fert il
eit starre behov for areal til bygg, transport
og hamneanlegg. Hordaland er det einaste
fylket i landet utan innlandskommunar, med
ei kystline pa 8736 kilometer.



| statlige planretningsliner for differensiert
forvaltning av_strandsonen langs sjgen
(2011) er Hell konmune kategorisert nest
efter kystkommunane i Oslofiordregionen
som ‘“andre omrdder der presset pa
arealene er stort”, jf. pkt. 6.2. | Hordaland
er kommunane Askey, Bergen, Lindas,
Meland, Os, Sund og @ygarden i same
kategori som Fjell.

| by- og tettstadomrade skal ein leggje vekt
pa behovet for fortetting og byutvikling, jf.
pkt. 6.2. Det er anbefalt at planlegging av nye
bustader, neeringsbygg og tilheyrande bygg
oganlegg skal skjeitilknyting il eksisterande
bustader, jf. pkt 5.3.4.2. @nska samanheng
fil Straume sentrum er vedieke politisk,
basert pa prinsippa for samordna areal- og
transportplanlegging. Sere Bildeyna og
austsida i nord er allereie utbygd. Dermed
er det naturleg & sja starre delar av Bildeyna
som byggjeomrade (Strandsonekartlegging,
2012).

Omsynet til strandsona i KDP.

Omsynet til aimenn tilgienge til strandsona
kan ein ifglgie retningslinene for strandsona
ivareta ved a sefie av area til kyststi,
friluftsonrade eller liknande. (Retningslinjer
for strandsonen, 2011). Dette er felgd
opp | KDP. Faresegnene sikrar at alle
byggieonrada skal hatilgienge il strandsona
og framom naust. Det er lagt til rette for at
friomrade skal ha stiar og badeplassar.

Funksjonell strandsone er kartlagt i samband
med kommuneplanens arealdel for Fell
kommune 2011 — 2022. Den funksjonelle
strandsona er vidarefert i plankart for
KDP Bildeyna som byggjegrense not
sig i LNF-onrada. | naustonrada felgier
byggegrense mot sjg  formélsgrensa.
| dei framtidige sentrumsonréda SET1,
SE2 og SE3, og i framtidig bustadonrade
B1, er det krav fil omraderegulering (jf.
faresegner pkt. 1.2.2 og 1.2.3.), som skal
utarbeidast i samsvar med felles overordna
kvalitetsprogram, dagsett 27.05.2013 (.

faresegner pkt. 2.1).

Brattkyst.

Strandsona pa Bildeyna er prega av mykje
utiigiengeleg brattkyst. Stader som er
tiigengelege fra sjg og land i dag er i stor
grad privatisert Dersom strandsona skal bli
lett tilgiengeleg for dmentai frantida vil dette
krevje stort innslag av fysisk tilrettelegging.
Pa gya Rana er det starre onrade med
strandtypen brattkyst og svabergkyst, med
innslag av Klippekyst nokre stader (Strand-
sonekartlegging, 2012). Heile aya er i KDP
avsett til feremél friomrade, med faresegn
som fillét tilrettelegging for bading, turvegar
og tilhgyrande filtak. Slik er eit sterre omrade
brattkyst sikra mot inngrep.

Brattkyst finst 6g i omradet ser for bru rv.
555 i sundet not Kolltveitsida, avsett il
naustormrade 1 i KDP. Lengst nord er det stor
grad av privatisering, i ser er brattkysten meir
tigengeleg. Faresegner fil naustomréda
opnar for fortetting med tre nye naust i
perioden, men sikrar samstundes dmenn
tilgang til strandsona, frantfgre nausta.

Det er got e strandsonekartelegging i
samband med KDP for Bildgyna. | samsvar
med § 3.1.3 skal reguleringsplanar sikre
omsyn til brattkyst i samsvar med Strand-
sonekartelgginga.

Kielder
http://www.regjeringen.no/nb/sub/
stedsutvikling/annet/emner-stedsutvikling/
gronnstruktur.htm ?id=685512. 12.3.2013.
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a7 PROMAE SADE TRAPP gy

Figur 10 Ein ma etablere god almenn tilgjenge til sjg ved strategiske byrom. | Bergen sentrum er det allmenningane som sikrar almenn tilgjenge til sjg. | kystbyen gnskjer ein slike allmenningar bade langs sjglina
og pa tvers fra strategiske byrom og ned til den langsgaande allmenningen.
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For at Sotra Kystby skal oppfylle den
overordna malsettinga om el sigvending og
ein aktiv sjefront, ma det leggiast til rette
for ein offentleg tilgengeleg kai. Kaien ma
vere stor nok til at den til demes kan tai mot
starre seglbatar og skuter, lokale fartay som
skal deypast, kollektiviransport pa sjavegen
og nar fleire batar samlast samstundes
ved starre fokearangement. Bin slik kai
skal ikkje nyttast til industrielt feremal med
lessing og lossing av varer og material.

Figur 11 Sjgfront i Malme (foto: La-Citta-Vita pa
Flickr)

Dei gode naturgjevne grunnforholda pa den
delen av Bildetangen gjer at ein djupvasskai
vil kunne verta enkel & bygge. Inngrep
i sigbotn vil vere heilt minimale, og det vil
neerast berre vera behov for & etablere
siglve kaifronten fer ein fullverdig kai er pa

plass pa Bildetangen.

| tilknyting til kaien vil det vere naturleg a
etablere sjarelaterte  naeringsverksemder
med behov for filkomst til sjg. Kjem du
sigvegen, vert dette ditt farste mate med
kystbyen. Hotell, kulturhus, sjgliv og gode
byrom vil giere dette til et strategisk viktig
punkt der innbyggjarar og besgkande vil
samiast til rekreasjon og oppleving.



Figur 12 Deme pa gangveg i strandsona, markert med gren stipla line

Overordna malsetjing

Planprogram for kommunedelplan
Bildayna og omraderegulering nordre
Bildayna (2011) har fglgjande overordna
malsetjingar knytt til kystkultur og strand-
sone:

Gi regionsenteret ei sjgvending som skaper
gode ringverknader i heile kommunen
Knytte saman etablerte omrade for rekreas-
jon og friluftsliv pa Kolltveit/ Straume/

Rana med arealbruken pa Bildayna. Dette
skal skje giennom felles, publikumsretta
sjafrontar og infrastruktur.

Den overordna mélsettinga om sjgvending
skal gjenskape vestlandstradisjonen med
aktiv

sjefront i kommunesenteret ved & nytte dei

store sjeflatene kring Straume og Bildayna.



I Retningsliner

231
Det skal vere god almenn tilgjenge til sjg
ved strategiske byrom

232
Tilrettelegging av strandsona for almenta
skal utfgrast med heag arkitektonisk
kvalitet som oppfordrar til bruk.

233

Siarelaterte  neeringsverksemder med
behov for tilkomst til sjg skal fortrinnsvis
lokaliserast lengst nord pa Bildeyna.

234

Det skal etablerast ein offentleg
tilgiengeleg kai dimensjonert for starre
bétar og fartey pa den nordlige delen av
Bildetangen.
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Figur 13 Eksisterande landskapselement pa Bildeyna, markert i have til kotehagd. Gratt er
landskapsdrag, gult, grent og rosa er toppar, og blatt er vatn.

Kvalitetsmal

» Bildeyna skal ha samanhengande
byrom og grentomrade mellom
knutepunkta/bydelane.

o Dei ulike bydelane skal ha sine
seereigne kvalitetar som vert eit
gode for alle i byen.

‘Landskap” betyr et omrade, slik folk
oppfatter det, hvis saerpreg er et resultat
av pavirkningen fra og samspillet mellom
naturlige og/eller menneskelige faktorer.
(Den  europeiske  landskapskonvensjon,
2000). Landskapet er bygd opp av
landskapselement som vatn og vassdrag,
hagdedrag, dalfere med vidare, sja figuren
under.

Landskapsdirag

ket 26 Med utgangspunkt i landskapselementa kan

kete 30 ein plassere sentrale byromder det naturleg

i hgver i ein variert topografi. Byromma er

Kolltvedt fildayna 311 Opne rom i bystruk[uren som kan furgere

som torg og andre mateplassar.

31



Figur 14 Dsme pa plassering av byrom i heve landskapselement

Kolllved:

Sj Grent Grent
L] ' L] :!f": p

Bebygd by ° Bebygd by ! Bebygd by

Figur 15 Landskapsrommet markerer skilje mellom dei ulike bydelane. Dei beste landskapsromma
er identifisert, og skal tene som byrom pé Bildgyna. Bydelane omkring byromma definerer bruken av
desse.

Det eksisterande landskapsrommet avgrensar byromma og gir markerte skilie mellom dei
ulike bydelane, sja figur 16 over.



Pa Bildeyna ska landskapet fungere som
pustehd og meteplassar mellombustadane,
der landskapet nokre stader far sta urert, og
andre stader er fooma for annan allmenn
bruk.

Utbygginga pa Bildayna er ikkje meint & skie
med avirapping og med lagare utnytting
mellom bystruktur og uterom/grentdrag.
Overgangane skal vere knivskarpe. Slik
vert by og landskap like verdfulle delar av

kystbyen.

Onréderegulering av  dei  framtidige
byggeomrada SE1, SE2, SE3 og Bt
skal syne «korleis ein legg til rette for
publikurmsretta funksjonar rundt dei sentrale

byromma og strategiske samanhengande
byromsstrukturar. (Pbl. §11-9 nr. 5 og
6y, jf. faresegner pkt. 3.4.7. Dette ber
likevel spesifiserast naerare i overordna
kvalitetsprogram.

I randsonene mellomby og landskap kan ein
lokalisere offentlege funksjonar. Bustadbygg
med nearing og handel lokalisert pa gateplan
ut nmot grene onrade gev aktivitet store
delar av degnet.

Figur 16 Verdas mest kjente park,
New York. Foto: Wikipedia.

Central park i
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Figur 17 Dgme pa byrom. Overgangen til grsne omrade utanfor byen er skarp, den gar ikkje pa Figur 18 Deme pa samanhengande byrom. Fra eitt byrom kan ein sja det neste.
kompromiss med byen sitt uttrykk. Natur-/kulturlandskapet har direkte kontakt med byen i ein tydeleg
overgang. Siktliner mot dei grene omrada utanfor byen vil vere funksjonelle djupt inn i byen.

KOVMUNEDELPLAN BILD@YNA/ SOTRA KYSTBY 2013-2024 Fia Straure til Sctra Kysthy: Moderne burrilie og nesringsliv i harmroni rmed kystkultur og traclisjonar, 4



I Retningsliner

24.1

Naturlege hggdedrag og daldrag som
er segeigne for dette kystlandskapet,
skal vere utgangspunktet for plassering,
avgrensing og utforming av byromme.

24.2

Kystlandskap, soltilhave, utsyn til sje og
mogleg samanheng til sja skal vurderast
ved plassering av byrom not bygg.

243

Abeid med tereng skal gierast sa
skansamt sommogleg, slik at variasjonar
i topografien vert oppretthaldne.

244

Landskapsarkitektur og planar  for
grentareal skal leggja vekt pa artar som
opptrer naturleg i kystlandskapet

245

Dei  byromma som  gennom
landskapsandyse i omréderegulering
vert definerte som mest eigna og
viktige i heve egnska utvikling, kan ha
e hggare utnytting der det passar med
terrengforma.

246

Samanhengen mellom desse viktigaste
byromma skal avklarast i arbeidet
med onraderegulering og tilhgyrande
kvalitetsprogram (sja punkt 3). Det same
gield lokale kvalitetar for det einskilde
byrom med tilhgyrande nabolag. Dette
for & sikre lokale variasjonar i kvalitet og
innhald/ilbod byromma i mellom.
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Overordna malsetjing

Planprogram for kommunedelplan Bildgyna
og omraderegulering nordre Bildgyna (2011)
har felgiande overordna mélsetjingar knyftt fil
trafikk:

"Skape god, gjennomgaande infrastruktur
mellom Straume og Bildayna.

Legge grunnlaget for ei langsiktig planlegging
av vegsystem, vann og avigp og anna
teknisk infrastruktur, alternativ energibruk,
gjennomgaande grenstruktur, gode
mgtestader og sosial infrastruktur.”

Figur 19 Dgme fra "Visjon kystby 2005”

KOVMUNEDELPLAN BILD@YNA/ SOTRA KYSTBY 2013-2024 Fia Straure til Sctra Kysthy: Moderne burrilie og nesringsliv i harmroni red kystkultur og traclisjonar,
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Kvalitetsmal

o Hovuddelen av den samla
persontransporten til og fra
Bildgyna og internt pa Bildeyna
skal skje til fots, pa sykkel eller
ved bruk av kollektiviransport.

« Gang- og sykkelvegane i omradet
skal vera gjennomgaande, av
god kvalitet og traseane for
fotgiengarar og syklistar skal vere
separate.

Pa Bideyna skal funksionar vera
samiokaliserte. Saman med gode gang- og
sykkelvegar gjer dette at mange kan arbeide,
ga i bamehage og skule, handle og nytte
tenestetilbod i gang- og sykkelavstand til
bustaden sin. Dette er det viktigaste middelet
mot auka bruk av bil som transportmiddel.

Utbygginga av det nye Sotrasambandet
over Bildgyna vil danne ein barriere mellom
nordre og sere Bildayna. Det er difor viktig &
knytte nordre og sere Bildeynatettare saman
ved a etablere fleire frasear for fotgjengarar
og syKlistar pa tvers av riksvegen. Desse
traseane skal vera funksjonelle, trygge,
oversiktlege og ga under/over hovudvegen.

Figur 20 Infrastruktur i Sotra kystby.

Gang- og sykkelvegar kan leggast il
hovudvegen, det lokale gatenettet, langs
Homavatnet og langs kysten. Et mél
ma vere 3 kome fra eit punkt til eitt anna
sa raskt som mogeg pa sykkel eller il
fots. Traseane ber liggie pa stader der
det er naturleg og logisk & krysse vegar.
Lokaliseringa ma g ta omsyn til topografi,

m Gjeremal utanfor byen
s s q

siktliner, byrom og landskapsrom, jf. kapitla
over. Howudtraseen for gang- og sykkelveg
skal ga fra RV555 og nord til Apalneset, jf.
§4.2.3i foresegnene).

Eit gang- og sykkelvegnett ma ha gode
koplingar il kollektivtilbodet lokalt og
langs riksvegen. Den viktigaste og mest
utfordrande koplinga er mot Straume.
Private omrade, hegder og den sterkt
trafikkerte riksvegen er utfordringar som ma

lgysast.
Overordna malsetjing

Planprogram for kommunedelplan Bildeyna
09 omraderegulering nordre  Bildgyna
(2011) har felgiande overordna méalsetjingar
knytt til infrastruktur og samlokalisering:

"Stotte vidare utvikling av Straume gjennom
god funksjonsfordeling innan handel,
offentlege tenester, kulturtilboa, bustadtibod
0g servicefunksjonar.

Skape god, gjennomgaande infrastruktur
mellom Straume og Bildayna.”



I Retningsliner

2511

Det skal etablerast gode, giennomgaande
gang- 0g sykkelvegar intemt pa
nordre Bildeyna, til haldeplassar for
kollektivtrafikk bade internt og mot
riksvegen, mellom sgre og nordre
Bildeyna og mellom Bildeyna og
Straume. Der gang- og sykkelvegar
kryssar riksvegen skal kryssinga vera
planskilt.

2.51.2

Det skal vere trygge og lett tilgiengelege
sykkelparkeringar  ved  bustader,
naaringsonrade,  haldeplassar  for
kollektivtrafikk og i offentlege rom.

2513

Det skal etablerast eit godt oginnbydande
sykkelvegnett som det er &g terskel for
folk & nytte.

2514

Sykkelvegane skal vere lagt il rette for
fart, med faarast mogleg kryssingar og/
eller forkjersrett i kryss med biltrafikk.



Kvalitetsmal

Ein skal leggje til rette for gode
kollektivsamband med hyppige
avgangar.

Berre 25 % av daglege turar skal
vere bilbaserte. Dei resterande
skal skje til fots, med sykkel eller
kollektivtransport.

Kvar arbeidsplass skal generere
maks 1 biltur per dag.

Feerrast mogleg skal vere ngydd
til & nytte bil eller kollektivtransport
til daglege gjeremal.

Gateplana skal planleggjast som
attraktive trasear for gaande og
Syklande - utan konflikt med
bilar eller andre tyngre kayrety.
Pé& denne maten blir gata ein
mgteplass for innbyggjarane pa
ein mate som gjer det attraktivt &
ga ut - og nytte fatene.

Kollektivtrafikk

Eit godt kallektivrett er ein feresetnad for
ein godt fungerande by. Kollektivirafikk
er ogsa ein viktig faktor for a skape ein
miljgvenleg by. Hag utnytting i utbygginga
vil gie eit passasjergrunnlag for hyppige
kollektivavgangar. Med berre ein vegirasé
er det effektivt & samle passasjerar for av-
og pastigning. Haldeplassane skal vere lett
tilgjengelege for flest mogleg. Plasseringa er
ein del av den overordna mobilitetsplanleg-
ginga. Haldeplassane skal vere trivelege og
skape le for vér og vind.

Kvalitetsprogrammet for omradereguleringa
skal fastsetje kvalitetskrav til haldeplassane.
| planforslaget er det sett av eigne felt til buss
eller bane langsmed sekundaarvegtraséen
sombind saman Straume og Bildegyna. Lokal
plassering av haldeplassar, maksimum 400
meter mellom kvar haldeplass, vil giere det
enklare & reise kallektivt og auke bruken av
tilbodet. Bildayna si direkte tilknyting til sjg
opnar for ekspressbétrute for pendlarar il
Bergen.



Figur 21 Noverande og tenkte framtidige knutepunkt og kollektivaksar (Planprogram for Figur 22 Det ma etablerast gode kollektivforbindelsar i kystbyen.

kommunedelplan Bildeyna og omraderegulering nordre Bildayna (2011)).

| Hovte, UTus TN,
i B AV
Brrudegsnnaf,

Kelllved! Bildayna Straunie

41
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I Retningsliner

2.5.2.1

Tett bustabygging (minimum 150%BRA),
og hagt bustadtal skal leggje grunnlag
for eit godt utbygd kollektivtilbod med
hyppige avgangar.

2522

Samlokalisering av funksjonar
som bustad, arbeidsplassar, skule,
bamehage og butikkar skal saman med
eit godt utbygd gang- og sykkelegnett
sikre at mange gar eller syklar til de
daglege gereméla.

2523
Gatene i planonradet skal vere bilfrie.

2.5.24
Parkeringsanlegg og varelevering skal i
howudsak liggie under gateplan.

2525

Inntil kystbyen er bygd ut med to tredelar
av full stordelk, og det er etablert eit
kollektivtilbod med god frekvens, kan
det leggjast til rette for ein hggare bilbruk
enn méalsetjinga.

2.5.2.6
Det skal utarbeidast ein overordna
mobilitetsplan i samband  med

omréderegulering. Mal: om lag 30%
av dei som bur pa Bildeyna, haer
arbeidsplassen sin der ogsa.

2527

Kvalitetsprogrammet for
omraderegulering skal avklare kva for
kvalitetar som skal gjelde for kollek-
tivhaldeplassane.



Kvalitetsmal

« Berre 25 % av daglege turar skal
vere bilbaserte. Dei resterande skal
ga fare seq il fots, med sykkel eller
kollektivtransport.

| Bergensregionen skjer meir enn 60
prosent av daglege turar med bil (sjafer
eller passasjer) Skal ein fa til & redusere
bilbruken til 25 prosent ma ein rekke fare-
setnader liggje til rette.

o Fokma butett (minimum 150 % BRA).

« Arbeidsplassar og servisetilbod
ma liggie i gang/sykkelavstand il
bustaden.

o Talet pa parkeringsplassar ma ned.

o  Gater ma vere bilfrie.

o  (Cater ma vere interessante. Fasadar
i 1. etasje somvender mot gatama
vere transparente og helst innehade
publikumsretta funksjonar.

o (Gang og sykkelvegnettet ma vere
godt utbygd med heg kvalitet.

 Tal pabustader og arbeidsplassar
ma ha passert ein kritisk masse/ viss
storlelk.

»  Kdllektivtilbodet mé ha heg
frekvens, god regularitet bade langs
sekundaervegnettet og pa det lokale
vegretiet.

For & oppnd redusert bilbruk mé parker-
ingskrava for onrrada stetta kvalitetsmalet
og vera frantidsretta. Parkeringsanlegg
skal liggia under terreng slik at gatene vert
bilfrie.

Kallektivtilbodet mé vera godt, bade intemt
pa Bildayna, mellom sare og nordre
Bildeyna og Straume, sant fra Bildeyna
mot hovudvegnettet mot evrige delar av
Satra og mot Bergen. | takt med utbygging
av bustadormrada vil det etablerast eit
servicetilbod for innbyggjarane i bustadom-
rada slik at dei fleste innbyggjarane ikkje
treng & keyre bil il dei daglege gieremdla.
Denne samiokaliseringa av funksjonar er
viktig for & oppna redusert bilbruk, og for
dynamikken elles i bydelen.

Det er nogleg a fa il en kraftig

reduksjoni bilbruken. Oslo kommune har
den lagaste bilbruken av alle norske kom+
munar. Der skjer 3,5 av ti personreiser med
bil. (Reisevaneundersgkelsen 2009).

Det er i faresegnene til kommunedelplanen
sett parkeringskrav til ulike faremal i eigen
tabell.



I Retningsliner

25.31

Parkering skal skje under terreng, og
helst i eigne starre felles anlegg for a
gjere det lettare & byggje oppa gar-
asjeanlegget eler leggje til rette for
permanente grantareal.



Kvalitetsmal

o Pésikterméletat mobilitetsplanen
skal sjaast i samanheng med
konkrete klimamal retta mot
ulike typar verksemder og ulike
lokaliseringar.

« Arbeidsplassintensive
verksemder skal lokaliserast naer
kollektivknutepunkta.

« Mobilitetsplanen vil  setje
utbyggjar og kommunen i stand til
a lage eit klimarekneskap.

| sanband med utarbeiding av
onréderegulering skal det lagast ein
nobilitetsplan  for dei  ulike delonrada
som kartlegg transpart til og fra dei ulike
verksemdene her. Mobilitetsplanen mé ogsa
vise transportarbeidet til dei som skal bu og
verke i planonradet.

| arbeidet med & na malet om ein by der
innbyggjarane i hovudsak reiser til fots, per
sykkel eller kallektivt, ma neeringslivet bidra.

I ein mobilitetsplan skal utbyggjar giere greie
for samla transportormfang til/fra verksermda,
der denne transporten skal fordelast til typar
transportmiddel. Planen skal syne koreis
ein skal oppnd enska fordeling mellom
transportmiddel. Det skal utarbeidast ein
eigen rettleiar for mobilitetsplanar.

Mobilitetsplanen  vil  sefie  utbyggjar
og kommunen i stand til & lage eit
Kimarekneskap. Pa skt er malet at
mobilitetsplanen skal sjgast i samanheng
med korkrete Klimamél retta mot ulike typar
verksemder og ulike lokaliseringar.



I Retningsliner

2541

Alle nye verksemder med meir enn 50
tilsette eller utbygging av nearingsareal
pa minimum 1000 m2 mé dokumentere
transportbehov og transportieysingar.

254.2

Ale verksendere eller utbyggar skal
giere greie for samla transportonfang
til/fra verksemda. Denne transporten
skal fordelast pa transportmiddel, og det
skal gjerast grele for korleis ein skal
oppna denne fordelinga.

47
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Kvalitetsmal

Straumsalmenningen skal forlengast
til Bildgyna som ein kulturakse
i form av ein turveg/gang- og
Sykkelvegtrasé. Almenningen skal
formidle kystkulturen og byggje opp
om identiteten til staden.

Traseen skal ha stoppestader med
aktivitetar og informasjon av hag
kvalitet.

Kulturminna i omrédet skal formidlast
til publikum langsmed kulturaksen.

Det er eit mél & formidle funna av kulturminne
pa ein mate som byggjer opp under staden
sin identitet. Med dette som utgangspunkt
skal Straumsallmenninga vidareferast fra
Straumesida over Straumsundet til Bildeyna
og utover i landskapet her somein gang- og
sykkelvegtrasé, ein kulturakse. Aksen knyt
saman sjg og fiell tvers giennom Straume
med byromav ulik karakter, og skal fortsette
over Bidgyna, gennom sentrale by- og
landskapsrom

Langsmed traséen skal det ligge
stoppestader med varierte aktivitetar og
med formidling av stadeigen kunnskap.
Den kan vere knytt til steinalderiokalitetane,
eller kulturminne fra landbruk og fiske som
steingarder, utlger, lyngheiar og sjebuer.
Kulturaksen blir ei ferdselsare som byggjer
opp om identiteten til kystbyen, pa same
mate som til dames stoppestadene Statens
vegvesen har etablert langs bilvegane i
prosjektet "Nasjonal turistvei”.

Kulturaksen skal etablerast som del av eit
farste trinn i utbygginga av Bildeyna. Den

skal vera ein ryggrad som heilt fra byrjinga
av bind saman det etablerte Straume med
dei nye bydelane pa Bildeyna. Den vil og
skape samanheng intermt uavhengig av kva
onréde pa Bildgyna som vert bygd ut farst.
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Figur 24 Kulturaksen vist med bla stipla line, fra Straume sentrum over Bildeyna mot Rana

Traséen mpter sentrale byrom, landskapsrom og siktliner.

Koiltyedt

Bildeyna

Strauneg

Kulturaksen vil i ferste fase framsta
som e turlgype som tek deg gennom
kystlandskapet, fra Straume sjefront opp
tii Bildeyna sitt hegaste utkikkspunkt,
sa nordover mot Holmavatnet og vidare
mot Apalneset og nordspissen av nordre
Bildeyna mot Rana. Langsmed ruta
vil du til demes kunne finna spanande
utkikkspunkt,  Klatreveggar, heve for
kajakkpadiing og andre aktiviteter. Du
vil sja informasjonstavier om historia i
omradet, knytt bade til steinalder og nyare
tids kysthistorie. Slik vert turstiervgang/
sykkelvegen ikkje berre ein transportetappe,
men og ei forteljing om kystbyen si historie
og geografiske plassering. Aksen skaper liv
mellom Straume og Bildayna og mellom dei
ulike delomrada for utvikling.

Etter kvart som kystbyen veks, vil det skje
byliknande fortetting langs kulturaksen.
Viktige utkikkspunkt og landskapsrom vert
oppretthaldne, medan ein fortettar bydel
og nabolag. Kulturaksen vekslar mellom
landskapsrom og byrom, og fungerer no
meir somei landskaps- og byromsvandring i
den nye kystkulturen.

| samband med utarbeidng av
reguleringsplanar vert det utarbeidd ein
strategi for korleis ein skal handtare ulike

temai plan- og byggjeprosessen. Denne skal
vera Klar rett etter oppstart av planarbeidet.

Overordna malsetjing

Planprogram for kommunedelplan Bildayna
og omraderegulering nordre Bildayna (2011)
har felgiande overordna malsetjingar som
gield for kulturaksen:

’Knyte saman efablerte omrade for
rekreasjon og friluftsliv pa Kolltveit/ Straume/
Réana med arealbruken pa Bildgyna. Dette
skal skje gjennom felles, publikumsretta
sjgfrontar og infrastruktur.”



I Retningsliner

2.6.1
Kulturaksen skal etablerast som del av
eit farste trinn i utbygginga av Bildeyna,
og vere ein del av onmraderegulering for
SE1.

2.6.2
Traséen for kulturaksen skal fortelje

historie om kystlandskap - fer og no.

2.6.3

Stoppestader og utkikkspunkt skal ha
ulike uttrykk og kvalitetar og spegle
dei saereigne kvalitetane i dei einskilde

nabolaget.

264

Nokre punkt langs aksen skal vere stader
i landskapsrom, medan andre punkt
skal vere i byrom Dette ma avklarast i
onraderegulering for SE1.
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Kvalitetsmal

o Kystbyen pa Sotra skal vere
ein god stad for born og unge &
vekse opp, og skal innby til leik
0g aktivitet.

Bom og unge i plansamanheng gield
aldersgruppa 0-18 &r. Omsynet til bom
og unge sine oppvekstvilkar er heilt
grunnleggiande i planlegging. Det geld
utforminga av samfunn og omgjevnader
med sikie pd at nye generasionar
skal fa tenlege livs- og utviklingshave.
(Mljoverndepartementet, 2012).

s

Figur 25 lllustrasjon Foto: Shutterstock

Torg og allmenning

Byromma skal stimulere til uteopphad og
uteaktivitet, bade for born og vaksne, mellom
anna ved & byggje arkadar og takoverdekie
uteromi vérutsette orrade, sja ogsa avsnitt
2.7 og 2.9. Bustadene bar orienterast slik
at ein enkelt kan nytte byrom filrettelagt
for bom og unge. Overflatematerial og
menster som skal nyttast pa leikeplassar,
ber ga igien i det urbane miljget rundt, eller
ber ta opp i seg detaljar fra dette. Slik vert
leikeplassen ein integrert del av det urbane
miljget. | Noreg er det tradisjon for bruk av
tre. Ein kombinasjon av prinsipp om opne,
integrerte leikeonrade i byen og bruk av
norske tradisionelle meteria vil kunne gie
ein aktiv bameby med eit varmare uttrykk.

Figur 26 lllustrasjon Foto: Shutterstock

Det skal skapast gode mgteplassar og
tilbod for ungdom pa torg og allmenningar.
Ungdomskiubb og lokale for ungdomslag/
foreiningar ber lokaliserast i neerleiken av
desse byromma. Ungdommen skal ha Kart
definerte areal, pa lik line med borna sine
leikeplassar.

Mote mellom nabolag

| byrom kan fleire nabolag metast. Der
kulturaksen passerer giennom onradet
vil demne danne perfekte matepunkt
for smébamsfamiliar. Har kan det vere
leikeplass oghgve til a grille pa solrike dagar.
Det er viktig & etablere gode lagterskeltilbod
i nabolaget for bade bom og ungdom

KOVMUNEDELPLAN BILD@YNA/ SOTRA KYSTBY 2013-2024 Fia Straure til Sctra Kysthy: Moderne burrilie og nesringsliv i harmroni rmed kystkultur og traclisjonar,

OVERORDNA KVALITETSPROGRAM

Overordna malsetjing

Planprogram for kommunedelplan Bildgy-
na og omraderegulering nordre Bildgyna
(2011) har felgiande overordna mélsetjingar
knytt til planlegging av gode stader for
mellomanna born og unge:

"Legge grunnlaget for ei langsiktig planleg-
ging av vegsystem, vann og avigp og anna
teknisk infrastruktur, alternativ energibruk,
gjennomgaande grenstruktur, gode
mgtestader og sosial infrastruktur.

(Fastsette) Overordna gragnstruktur, viktige
samfunnsfunksjonar (t.d. skule, barnehage)

og hovudsystem for infrastruktur.”

g

Figur 28 lllustrasjon lek Foto: Privat
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I Retningsliner

2,71

Granstrukturen i onradet skal vere
giennomgaande og av hag kvalitet.
2.7.2

Bustader skal ligge slik at byromma
enkelt kan nyttast av born og unge, t.d.
med ly for vér og vind.

2.7.3

Lelkeplassar i byen skal nytte
overflatematerial og menster som anten
gar igien i byrommet, eller somtek oppi
seg detaljar fra dette.

274
Torg og almenningar mé danne gode
meteplassar og gje tilbod for ungdom.

275

Byromma ma vere utforma slik at
bybamehagar kan nytte bade dei
og parkar som leikeareal. Ordinzere
bamehagar vil ha avsett leikeareal med
eige faremél i reguleringsplan.

2.7.6

Det skal leggjast til rette for gode
lagterskeltilbod (utanders) 0g
meteplassar for ungdom
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Kvalitetsmal

. Sotra Kystby skal vere” den beste Vestlandsbyen i all slags vér’.

Klimavern

| eit kystomrade som Bildgyna er det viktig
a4 planlegge med Vestlandsvéret; béade
sydvesten og nordavinden kan gjere det surt
og kaldt pa kysten. Bildgyna skal byggjast
ut slik at ein skaper gode lokalklimatiske
tilheve, med saarleg vekt pa vind og sol.
Bygningane si plassering kan paverke
vindtilheva og fungere som klimavem, med
arkadar somvil gje terre uterom, gangvegar
og fortau giennomheile aret. Med overbygde
fortau, minimalt med vind i gatene og gode
saottilhave legg ein grunnlaget for eit godt
byrmilja. Taka ute skal ikkje likne kjgpesenter,
men stimulere til uteopphald og uteaktivitet.

| tradisionell vestnorsk byggjeskikk er
Kimavem rundt bustadane velutvikia.
Bustadane pa Hawratunet pa Ostergy er
eit godt deme. Her star lgene i utkanten
og dannar ein buffer mot vér og vind. Dette
giev godt vema uterom mellom bustadane -

giennom heile aret.

Desse velprovde prinsippa skal liggie il
grunn for framtidig planlegging pa Bildayna,
modemisert og tilpassa framtidige buformer.
Bustadene ber liggie slik at sola vammar
opp opphadsromma, medan nerings- og
kontorbygga ber liggje slik at dei treng minst
mogleg avkjaling i sommarhalvaret.

Overvatn

Saman med onradeplan felgier ein plan
for handtering av overvatn. Planen ma
vise kor det er naudsynt med avsetting
av eigne areal. Det skal utarbeidast grent
arealrekneskap for dei einskilde onrada,
som mellom anna syner tilhevet mellom
tette og permeable flater.
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I Retningsliner

2.8.1.

Bygningane ber liggje slik at dei skaper
eit godt mikrokima pa bakkeplan.
Bustadene skal ligge sk at sola
vammar opp opphaldsromma, medan
naerings- og kontorbygga skal liggie slik
at dei freng minst mogleg avkjgling i
sommarhalvaret.

2.8.2.

Det kan byggast arkadar og delvis
takoverdekte uteromi byromma som gir
le for vér og vind, og skaper trivelege
byrom som stimulerer til uteopphald og
uteaktivitet.

2.8.3.

| samband med omradeplan skal det
utarbeidast eigen plan for handtering av
overvatn.
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Foresegnene set krav til falgjande:

§2.2

| samband med utarbeidng av
reguleringsplanar for  omrade  SE1,
samt SE3 og B1 skal det utarbeidast
spesifikke kvalitetsprogram.  Programma
skal ivareta feringar fra det overordna
kvalitetsprogrammet  jf § 21, men
utarbeidast med ein hagare detdjeringsgrad
(Pol. § 119 nr. 4 og 6).

§2.2.1

Det spesifikke kvalitetsprogrammet for SE1
skal ogsa gjelde for reguleringsplanar i SE2.
(Pol. § 119 nr. 4 og 6).

| samband med omrade- og
detaljreguleringar skal falgiande tema innga
i dei spesifikke kvalitetsprogramma:

. Utbyggingstakt for
sentrumsomrada

. Byform

. Kystkultur og strandsone

. Landskap og byrom

. Trafikk

. Kulturminne og kulturakse

. Bam og unge

. Lokalklima og handtering av
overvatn

| tillegg kan programma supplerast med
andre, stadspesifikke tema.
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