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FråStraumetil Sotrakystby:Modernebumiljøognæringslivi harmonimedkystkulturogtradisjonar

Illustrasjonenundererutarbeidai sambandmedopningavvisningssenteretforSotraKystbyi 2012,
ogvisernokreavdeiulikebyfunksjonaneSotraKystbyhar,ogkanfåi nærframtid.
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1 INNLEIING

1.1 Herskalkystbyenliggje!

EiomfattandeomformingavStraumeer i gang.

SotraKystbyskaletablerastog kjerneni den

nye byen er områdetder SartorStorsenter

ligg.Områdetsomer omfattaav SotraKystby

strekkjerseg frå industriog idrettsområdeti

sør til Fjellrådusog helselandsbyennordfor

riksvegen,i tilleggtil Straumssundet,midtreog

nordreBildøy.

Områdeplanenfor Straumevart vedtekeni

2011og hjemlarei omfattandeomformingav

bykjernenfråeitkjøpesenterområdetileiturbant

byområde.Straumehar avgrensaareal for

byutviklingogfortettingavdelaravStraumevil

ta tid.Fjellkommuneønskervekst,ogbehovet

for fortettinggjerat nyeområdeforbyutvikling

måtakasti brukparallelltmedbyutviklingapå

Straume.EinbydelskalreisesegpåBildøynaog

blieindelavSotraKystby.BydelenpåBildøyna

skalutvikleseg til eit urbantområdemedeit

levedyktig,berekraftigogattraktivtsentrum.For

å oppnådettemåbyenplanleggjastut frå ein

minimumtettleikogeinminstestorleik.Overdei

neste30-40åraskaldennedelenavbyområdet

veksetil minst6000innbyggjararog gjeplass

til næringsverksemdsom omfattar 2000

arbeidsplassar.

Planlegginga av kystbyen byggjer på

internasjonalestudiaromberekraftigbyutvikling.

I botnfordetteliggmåletomå reduserebilen

sin dominans.Bilenmå vekk frå gateneog

parkeringsplassanemå underbakken.Fyller

bilanegatene,blir det vanskelegareå leve i

sentrumsområda.Det svekkjerlevegrunnlaget

for viktigebyfunksjonar,nokosomigjenfører

til aukabilbruk.Eit levedyktigog berekraftig

sentrumerdiforeitsentrumutanbildominans.

Fleireinternasjonalestudiarargumentererfor

eit minimumav tettleikog storleikfor å oppnå

eitsentrumutanbildominans.Frå1960til 2000

vartdetsamlainndataomurbanbilbrukfråover

100byaroglandsbyarverdaover.Datavisteat

bilbrukenaukaradikaltvedlågaretettleikennca.

40 innbyggjarar/arbeidsplassarperha (hektar=

10000m2).Einkanoppnåeinvesentligreduksjon

i bilbrukmedtettleikpåopptil150innbyggjarar/

arbeidsplassarperha.Høgaretettleikenndette

gjeveinmindredramatiskeffekt,meneinkan

ytterlegerereduserebilbrukenom tettleiken

aukartil300innbyggjarar/arbeidsplassarperha,

somermåletforkystbyen.
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Høgtettleikerikkjenok.Byenmåòghaein
minstestorleikforåhaldelivi byfunksjonar.
Minstestorleikenseruttilåvereomlag
10000personer/arbeidsplasserinnanfor
gangavstandfråsentralebyfunksjonarog
offentligtransport.Detgjerdetmoglegfor
innbyggjaraneå gåellersykletildaglege
gjeremål.StraumeogBildøynavilikkjekvar
forsegklaredette,mensamansomSotra
Kystbyvileinoppnådettemålet.Einbydel
skalreisesegpåBildøynaogblieindelav
SotraKystby.

Deterògviktigåutformebyenforå
forsterkedenneeffekten.Blantverkemidla
i kvalitetsprogrammetermellomanna
bilfriegater,parkeringi eigneanlegg,høg
tettleikogeinfordelingmellombygdareal
oggrønt/gatearealpågrovtrekna40/60
prosent.Tankenerateitsliktsentrum
skalverebådeeffektivtoginnbydandefor
fotgjengararogsyklistar.

NordreBildøynaerplanlagtmedeiutnytting
påminst150%BRAi sentrumsområda.
Dettegireitpotensialeforå nåover10000
innbyggjarar/arbeidsplassarinnanforeit
30-årsperspektiv.Arealreservanerekktilå
passere25000.
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1.3 Områdeavgrensing 1.4 Hovudtema1.2 Eitoverordna
kvalitetsprogram

Det overordnakvalitetsprogrammetgjeld
områdapå Bildøynamarkertsom SE1,
SE2,SE3ogB1påplankartet,jf. følgjande
føresegn:

§2.1ReguleringsplanarforSE1,SE2,samt
SE3/B1,skal utarbeidasti samsvarmed
fellesoverordnakvalitetsprogram,dagsett
27.05.2013Pbl.§ 11-9nr.5og6).

Detteereitoverordnakvalitetsprogramsom
følgjerplanframlegget,er retningsgjevande,
og som saman med dei juridiske
føresegneneog plankartetlegggrunnlaget
for den framtidigeutviklingaav Bildøyna.
Programmetskalhaldefasti ambisjonenfor
områdetheilevegenfråidétil inn�ytting.

Programmetfastset felles kvalitetsmål
og retningslinerknytt til sentraletema,
for å oppnågode,heilskaplegemiljø-og
bukvalitetarpå Bildøyna. Programmet
legg òg føringar for framtidige,meir
detaljertekvalitetsprogrami det framtidige
reguleringsarbeidet.

Dei juridiskbindandekravaligg i reguler-
ingsføresegnene.For planstyremaktene
vil kvalitetsprogrammetgje retningog vise
kvafor omsynog faktisketilhøvedet skal
leggjastvekt på ved handsamingav dei
rettslegeføresegnenei vidareplanarbeid.

Dokumentetrettar seg mot alle aktørar
somharrolleri ulikefasaravutviklingaog
utbyggingapåBildøyna.

Kvalitetsprogrammetforkommunedel-
planenomhandlarmålogretningsliner
forfølgjandetema,somskalfastsettast
allereiepåkommuneplannivå:

• Utbyggingstaktfor
sentrumsområda

• Byform
• Kystkulturogstrandsone
• Landskapogbyrom
• Tra�kk
• Kulturminneogkulturakse
• Barnogunge
• Lokalklimaoghandtering

avovervatn



OVERORDNAKVALITETSPROGRAM

KOMMUNEDELPLANBILDØYNA/SOTRAKYSTBY2013-2024FråStraumetilSotraKystby:Modernebumiljøognæringslivi harmonimedkystkulturogtradisjonar. 9

2 HOVUDTEMA

Områdetskalkunneutviklesegfrå�eire
punktderviktigefunksjonarforbyenvert
identi�sertsomnaturlege.

OmrådereguleringaforSE1skalidenti�-
seraogmarkeradelområdemedkravtil
funksjonsinnhaldoginnbyrdesrekkjefølge.
Detkanverteaktueltåsetjekravtilulik
gradavferdigstillingavkvartenkeltdelom-
rådeføreitnyttkanbyggjastut.

Heilti norderdetplanlagthamnog
småbåthamn.Detteerdeneinastestaden
SotraKystbykanknytasttilskipsleiamed
størrefartyg.SotraKystbyskalhahøge
ambisjonaromsirollesomkystby,ogaktiv
tilknytingtilsjøenereinføresetnadforat
byenskalkunnevereeintruvedig
medspelari regionalognasjonalkyst-
næring.Samstundesvilkontaktenmot

sjøeni segsjølvvereverdifullforbyenog
ålmenta.Eiutbyggingi nordgjerdetmog-
legå knytedennekontakten,ogsåførbyen
harnåddsålangtnord.

2013 2018

2023 2028

2040 �

2.1 Utbyggingsrekkefølgje

Kvalitetsmål

• Utbyggingsrekkefølgjenskalstettahovudføremåleti planen:“..Åskapeeit
sjøvendtbyområdemedlevandebumiljø,arbeidsplassar,kulturtilbod,
servicefunksjonaroggrønekvalitetar.Denneplanenskalsaman
medStraumesentrumdanneheilskapeni SotraKystby”.

Figur 1 Døme på utbyggingstakt, med utbygging av sekundærveg nord for Straume bru, på

Straume bru eller sør for Straume bru
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Retningsliner

2.1.1.
Utbyggingaavsentrumsområdaskal
startemedutgangspunkti viktige
byfunksjonar

2.1.2.
Utbyggingsrekkefølgjamåsamsvare
medvalavlokalevegtrasearoggang-/
sykkelvegtrasé,slikateinleggtil rette
foratdetblirgåande,syklandeog
offentlegtransportsomblirryggradeni
transportsystemet.

2.1.3.
Gatenei byenskalinngåi eitheil
skapleg,komplettgatenett.Meddenne
rammakanulikeområdebyggjastut
samstundes,slikatforskjelligedelar
avbyenkanutviklastmedulikeog
særeignekvalitetar.
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2.2 Byform

Kvalitetsmål

• Områdetskalbyggjastutsom
ein”teppeby”medgjennom
gåande3-5etasjar,dersærleg
viktigeområdeskalkunna
markerastmedhøgarebygg,
t.d.rundtsentralebyrom.

• Høgarkitektoniskkvalitetskal
pregeallutbygging.

• Byromoggateløpskalha
godesoltilhøveoggodelokalk
limatiskekvalitetarogslikskape
bestmoglegtilhøveforgåande.
Deiskalogframståsaman
hengandegjennomheileområ
detogmellomdeieinskilde
områda.

• Detskalvereaktivitetmot
gateplanslikateitgodtbyliv
vertskapt.

Figur 2 I teppebyen speglar skalaen på busetnaden det landskapet den blir etablert i. Det er likevel

opna for høgare bygg der dette er formålstenleg. Mellom bydelane og busetnaden er der klart de�nerte

opne landskapsrom.
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Foråoppnåbyliknandekvalitetar,med
godeuterom,høgutnytting,gangavstand
mellombustad,arbeidsplassarogandre
byfunksjonarsomreduserertransport-
behovet,måhovuddelenavbygningsmas-
senhabyggjehøgderpå3-5etasjar.Om-
råpdeplanskalstadfesteviktigefunksjonar,
ogmarkeringavviktigestaderkanopne
forstørrebyggjehøgder.Detskalderfori
reguleringsplanarverehøvetil åopnefor
størrevariasjoni byggehøgdene.

Forathaldeplassarskalvereeffektiveog
nærbutikkarlønsame,måbyenvereavein
visstettleikogstorleik.Storleikenpåbyen
vilkomeovertid.Planensetkravommini-
mum150%BRA+parkering.Slikleggein
tilhøvatilretteforatinnbyggjaranevelgjer
å gå,sykleellernyttekollektivtransport.
Medeitgateplanutformaforfotgjenga-
rarogsyklistar,kangateneblismalare
ennomdeiskullehaplasstil tokøyrefelt
medgateparkeringogvareleveringlangs
gatene.Vegari bilbasertebyarutgjerså
mykjesom60%avsamlaareal.

Nårbilaneerplasserteundergata,får
einmonalegmeirarealtilåbyggjepå,og
byggjehøgdakanreduserast.150%BRA
oggjennomsnittlegbyggjehøgdepå�re
etasjargjevfølgjandearealfordeling:

- BYA(byggjetsavtrykk):40prosent
- Grønt/gateareal:60prosent

Byenkandåutformastmedutgangspunkt
i menneskasinepremissar,somigjenvil
gjeutslagpåbilbruken.Detblirlettare
ågåellersyklenårgataertilpassafot-
gjengaren/syklistenbådei funksjonogi
form.
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Figur 4 Døme på kvartal, bilbasert. Bygningane står lengre frå kvarandre enn i dømet ovanfor for

å gi plass til køyreveg. Samstundes er den beste plassen for uteopphald nytta til vegkryss. Grøne

område må leggjast andre stader og underordne seg køyrevegen. Utnyttingsgraden går ned, eller

ein må byggje høgare.

Figur 3 Døme på kvartal, gang- og sykkelbasert. Bygningane kan plasserast som dei best står i

høve til kvarandre og ikkje underordne seg køyreveg for bil. Byrom oppstår naturleg der gang- og

siktaksar møtast.
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Overordnamålsetjingar

I PlanprogramforkommunedelplanBildøy-
naogområdereguleringnordreBildøyna
(2011)stårdetteomoverordnamålsetjingar
forbyform:

”Stillekravomhøgutnyttingoghøgkvalitet
forplanlagdetiltak.

Gjereeioverordnavurderingavkvatype
funksjonarsom�ns i Straumeområdetog
støtteoppomeigodfunksjonsblanding

Leggetil retteforfunksjonarogtilbodsom
KommunedelplanforStraume2005-2018
ikkjeklararå �nne plasstilpåsikt.Areala
kringoffentlegtenesteytingsøraustforRv
555påBildøyna(utdanning)vertsærleg
sentraleforkoplingamotStraume.(…)”
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Retningsliner

2.2.1. Områdetskalhagjennom-
gåande3-5etasjar,dersærlegeviktige
områdeskalkunnamarkerastmed
høgarebyggt.d.rundtviktigebyrom.

2.2.2. Områdetskalbyggjastutmed
høgarkitektoniskkvalitet,i form,materi-
albrukogdetaljering.

2.2.3. Byrommaskaldanneeingod
ogvariertsamanhenggjennomheile
områdetmedhøgkvaliteti materialbruk
ogdesign.

2.2.4. Deiulikeutbyggingsområda
skalplanleggjastmedulikekvalitetar,
identitetogsærpreg.

2.2.5. Detskalleggjastvektpåkorte
fasadelengdermotfortau,mensam-
stundesskaldetverevariasjoni høgder
oglengderforåskapedynamikki
bybiletet.

2.2.6. Detskalverapublikumsretta
funksjonarmotgateplanrundtsentrale
byromoggateløp.

2.2.7. Byggogbyromskalutformast
slikatdeifårbestmoglegelokalklima-
tisketilhøve.
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2.2.1Siktliner

Kvalitetsmål

• Sentrumsområdaskalbyggjastutmedgode,gjennomgåande
siktlinerbådeinternti byen,utmotsjøenogmotStraumeogKolltveit.

Figur 5 Døme på siktliner i høve byrom.

Siktlineri byar er liner som knyt saman
viktigepunkt,og gjerat ein kanorientere
seg i bylandskapet.God visuellkontakt
mellomdeieinskildeområdagjerdetogså
enklareå �ytte seg frå byromtil byrom.
Siktlinene tar utgangspunkti viktige
byromsomigjenbyggjerpå deinaturlege
landskapselementa,jf.Figur5og�gur 6.

Deter viktigå oppretthaldesiktlinerfrådei
sentralebyrommaog til sjø. Bildøynaer
omkransaavsjø,ogdeter viktigå sikreat
sjøenersynlegfråallebyrom.

På staderder siktlinerkryssarkvarandre,
er det naturlegå plasserelandemerke.
Landemerkakan vere større byrom,
offentlegeplassar, skulpturar/kunst,og
liknande.Dessevilledemenneskagjennom
byenogtilførebyenidentitet.

Figur 6 Døme på siktline for landemerke.

Johanneskirken i Bergen..



OVERORDNAKVALITETSPROGRAM

KOMMUNEDELPLANBILDØYNA/SOTRAKYSTBY2013-2024FråStraumetilSotraKystby:Modernebumiljøognæringslivi harmonimedkystkulturogtradisjonar.20



OVERORDNAKVALITETSPROGRAM

KOMMUNEDELPLANBILDØYNA/SOTRAKYSTBY2013-2024FråStraumetilSotraKystby:Modernebumiljøognæringslivi harmonimedkystkulturogtradisjonar. 21

Retningsliner

2.2.1.1
Deinaturlegedaldragai terrengetskal
framhevastved å byggjeopp under
naturlegesiktlinerlangsmeddesse.

2.2.1.2
Siktlinerskal nyttasaktivtfor å auke
tilgjengemellomdei einskildeområda,
ogforå lagetydelegesamanhengar.

2.2.1.3
Einskaloppretthaldesiktlinerfråsentrale
byromogtil sjø.Byggskalsålangtråd
ikkjestengjeforsjøutsikttilområdesom
liggbak.

2.2.1.4
Landemerkekanplasserastdersiktliner
kryssarkvarandre.
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2.3 Kystkulturogstrandsone

Kvalitetsmål
• Densæreignekystkulturenskalbli

ivaretekenogframhevapåBildøyna.

• På Bildøynaskaldet �nnast gode,
sjønæreområdesom er offentleg
tilgjengelege.

Kystkulturog strandsone;kystbyenmå
rede�nerast!

Fjellsinidentitetsomkommuneertettknytttil
kystkulturen,derbrukenavsjøen,ogdåogså
strandsona,er heilt sentralt.Sotrakystby
liggvedsjøeni ein øygardsomharvore
nyttaavmenneskeheiltsidansteinalderen.
Like opp til våre dagar har kystengitt
levebrødtil deisomharbusettsegder.Den
harsettsitt pregpå byggjeskikk,landskap
og kultur.I våredagarer dei tradisjonelle
kystnæringanei tilbakegangog bandatil
kystkulturener svekka.I kystkulturener
ikkjestrandsonaogsjøeneinbarriere,men
eit settav kvalitetar.I kystbyener måletå
gjenreisedessekvalitetane.

Figur 7 Døme på strandsone på nordre Bildøyna

Figur 8 Døme på byrom med sikt til sjø. Figur 9 Døme på kyststi
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Sjøfrontogstrandsone

Sjøfront og strandsone.Den urbane
struktureni kystbyenskal byggje på
kystlandskapetog kystkulturenslikat den
geogra�ske plasseringablir kystbyensi
føremon.Sjøfrontener attraktivog må
bli ei naturlegdrivkraftfor utviklingaav
byen. Straumssundet/Straumsosenog
Bildøystraumen/Kolltveitosengir lysog luft
til bykjernen,høvetil transport,rekreasjon
og friluftsaktivitetar,på linemedvassdrag
ogvågari andrebyar.

Eirekkjeaktivitetargårføreseglangssjøen.
I kystsamfunnetsi fortidharsjøenvoreein
naturlegmøteplassfor innbyggjarar.Ein
staddereinharvoresamani fellesaktivitet
entendetvar�ske, ferdselellerhandel.I det
modernesamfunneter ogsåsjølinanytta
aktivttil desseformåla,mensjøområdaer
ogsåettertraktaområdeforrekreasjon.

SkalSotraKystbyvereeinfullverdigbysom
skapereitgodtbu-ogbymiljøfordeisom
er eindelav byen,måeinsikretilgangtil
sjøsåtidlegsområd.Diformådetvereei
opningforå etableretiltaki nordredelav
Bildetangen.

StrandsonapåBildøynaerpregaavmykje
vanskelegtilgjengelegbrattkyst.Storedelar
av strandsonaer urørt,mendei stadene
somer enklastå kometil frå sjøog land
er i storgradprivatisert.Føresegneneset
kravtil ålmenntilgjengetil strandsona,og
leggopptil ein gjennomgåandegangveg
langsmedsjøen. Langs austre del av
Holmavatnetopnarplanenforei bymessig
utbyggingi trådmedsentrumsføremålet.

Fylkesplanenfor Hordaland(2005–2008)
de�nerer strandsonaslik: «Den sona
somståri innbyrdesdirektesamspelmed
sjøenbådeøkologisk,topogra�skog/eller
bruksmessig.Kanverasmalareellerbreiare
enn100-metersbeltet».Byarog tettstader
ligg i stor grad i områdeder sjø møter
land.Folkeauke,velstandogaukaaktivitet
innanreiselivog annanæringhar ført til
eitstørrebehovforarealtil bygg,transport
oghamneanlegg.Hordalanderdeteinaste
fylketi landetutaninnlandskommunar,med
eikystlinepå8736kilometer.
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I statligeplanretningslinjerfor differensiert
forvaltningav strandsonenlangs sjøen
(2011)er Fjellkommunekategorisertnest
etter kystkommunanei Oslofjordregionen
som ”andre områder der presset på
arealeneer stort”, jf. pkt.6.2.I Hordaland
er kommunaneAskøy,Bergen,Lindås,
Meland,Os, Sundog Øygardeni same
kategorisomFjell.
I by-ogtettstadområdeskaleinleggjevekt
på behovetfor fortettingog byutvikling,jf.
pkt.6.2.Deteranbefaltatplanleggingavnye
bustader,næringsbyggogtilhøyrandebygg
oganleggskalskjei tilknytingtileksisterande
bustader,jf. pkt5.3.4.2.Ønskasamanheng
til Straumesentrumer vedtekepolitisk,
basertpåprinsippaforsamordnaareal-og
transportplanlegging.Søre Bildøynaog
austsidai norder allereieutbygd.Dermed
erdetnaturlegåsjåstørredelaravBildøyna
sombyggjeområde(Strandsonekartlegging,
2012).

Omsynettil strandsonai KDP.

Omsynettil ålmenntilgjengetil strandsona
kaneinifølgjeretningslineneforstrandsona
ivaretaved å setje av areal til kyststi,
friluftsområdeellerliknande.(Retningslinjer
for strandsonen,2011).Dette er følgd
opp i KDP.Føresegnenesikrar at alle
byggjeområdaskalhatilgjengetilstrandsona
ogframomnaust.Deter lagttil retteforat
friområdeskalhastiarogbadeplassar.

Funksjonellstrandsoneerkartlagti samband
med kommuneplanensarealdelfor Fjell
kommune2011– 2022.Den funksjonelle
strandsonaer vidareførti plankart for
KDP Bildøynasom byggjegrensemot
sjø i LNF-områda.I naustområdafølgjer
byggjegrensemot sjø formålsgrensa.
I dei framtidigesentrumsområdaSE1,
SE2og SE3,og i framtidigbustadområde
B1, er det krav til områderegulering(jf.
føresegnerpkt.1.2.2og 1.2.3.),somskal
utarbeidasti samsvarmedfellesoverordna
kvalitetsprogram,dagsett27.05.2013(jf.
føresegnerpkt.2.1).

Brattkyst.

StrandsonapåBildøynaerpregaavmykje
utilgjengelegbrattkyst.Stader som er
tilgjengelegefråsjøog landi dager i stor
gradprivatisertDersomstrandsonaskalbli
letttilgjengelegforålmentai framtidavildette
krevjestortinnslagav fysisktilrettelegging.
På øya Rånaer det størreområdemed
strandtypenbrattkystog svabergkyst,med
innslagavklippekystnokrestader(Strand-
sonekartlegging,2012).Heileøyaer i KDP
avsetttil føremålfriområde,medføresegn
somtillèttilretteleggingforbading,turvegar
ogtilhøyrandetiltak.Slikereitstørreområde
brattkystsikramotinngrep.

Brattkyst�nst òg i områdetsør for bru rv.
555 i sundetmot Kolltveitsida,avsetttil
naustområde1i KDP.Lengstnorderdetstor
gradavprivatisering,i sørerbrattkystenmeir
tilgjengeleg.Føresegnertil naustområda
opnarfor fortettingmed tre nye naust i
perioden,mensikrarsamstundesålmenn
tilgangtilstrandsona,framførenausta.

Det er gjort ei strandsonekarteleggingi
sambandmedKDPforBildøyna.I samsvar
med § 3.1.3skal reguleringsplanarsikre
omsyntil brattkysti samsvarmedStrand-
sonekartelgginga.

Kjelder
http://www.regjeringen.no/nb/sub/
stedsutvikling/annet/emner-stedsutvikling/
gronnstruktur.html?id=685512.12.3.2013.
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Figur 10 Ein må etablere god ålmenn tilgjenge til sjø ved strategiske byrom. I Bergen sentrum er det allmenningane som sikrar ålmenn tilgjenge til sjø. I kystbyen ønskjer ein slike allmenningar både langs sjølina

og på tvers frå strategiske byrom og ned til den langsgåande allmenningen.
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Figur 11 Sjøfront i Malmø (foto: La-Citta-Vita på

Flickr)

For at Sotra Kystbyskal oppfylleden
overordnamålsettingaomei sjøvendingog
ein aktivsjøfront,må det leggjasttil rette
for einoffentlegtilgjengelegkai.Kaienmå
verestornoktilatdentildømeskantai mot
størreseglbåtarogskuter,lokalefartøysom
skaldøypast,kollektivtransportpåsjøvegen
og når �eire båtar samlastsamstundes
ved størrefolkearrangement.Ein slik kai
skalikkjenyttasttil industrieltføremålmed
lessingoglossingavvarerogmaterial.

Deigodenaturgjevnegrunnforholdapåden
delenavBildetangengjerateindjupvasskai
vil kunnevertaenkelå byggje.Inngrep
i sjøbotnvil vereheiltminimale,og detvil
nærastberrevera behovfor å etablere
sjølvekaifrontenføreinfullverdigkaierpå
plasspåBildetangen.

I tilknytingtil kaienvil det verenaturlegå
etablere sjørelatertenæringsverksemder
med behovfor tilkomsttil sjø. Kjemdu
sjøvegen,vertdetteditt førstemøtemed
kystbyen.Hotell,kulturhus,sjølivog gode
byromvil gjeredettetil et strategiskviktig
punktder innbyggjararog besøkandevil
samlasttilrekreasjonogoppleving.
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Overordnamålsetjing

Planprogramforkommunedelplan
Bildøynaogområdereguleringnordre
Bildøyna(2011)harfølgjandeoverordna
målsetjingarknytttilkystkulturogstrand-
sone:

Giregionsentereteisjøvendingsomskaper
goderingverknaderi heilekommunen
Knyttesamanetablerteområdeforrekreas-
jonogfriluftslivpåKolltveit/Straume/
RånamedarealbrukenpåBildøyna.Dette
skalskjegjennomfelles,publikumsretta
sjøfrontaroginfrastruktur.

Denoverordnamålsettingaomsjøvending
skalgjenskapevestlandstradisjonenmed
aktiv
sjøfronti kommunesenteretvedånyttedei

storesjø�atenekringStraumeogBildøyna.

Figur 12 Døme på gangveg i strandsona, markert med grøn stipla line.
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Retningsliner

2.3.1
Detskalveregodålmenntilgjengetilsjø
vedstrategiskebyrom.

2.3.2
Tilretteleggingavstrandsonaforålmenta
skal utførastmed høg arkitektonisk
kvalitetsomoppfordrartilbruk.

2.3.3
Sjørelatertenæringsverksemdermed
behovfortilkomsttil sjøskalfortrinnsvis
lokaliserastlengstnordpåBildøyna.

2.3.4
Det skal etablerast ein offentleg
tilgjengelegkai dimensjonertfor større
båtarogfartøypådennordligedelenav
Bildetangen.
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2.4 Landskapogbyrom

Kvalitetsmål

• Bildøynaskal ha samanhengande
byrom og grøntområdemellom
knutepunkta/bydelane.

• Dei ulike bydelaneskal ha sine
særeignekvalitetarsom vert eit
godeforallei byen.

“Landskap”betyr et område,slik folk
oppfatterdet, hvissærpreger et resultat
av påvirkningenfra og samspillet mellom
naturligeog/ellermenneskeligefaktorer.
(Den europeiske landskapskonvensjon,
2000). Landskapeter bygd opp av
landskapselementsomvatnog vassdrag,
høgdedrag,dalføremedvidare,sjå�guren
under.

Medutgangspunkti landskapselementakan
einplasseresentralebyromderdetnaturleg
høveri ein varierttopogra�. Byrommaer
opneromi bystrukturensomkanfungere
somtorgogandremøteplassar.

Figur 13 Eksisterande landskapselement på Bildøyna, markert i høve til kotehøgd. Grått er

landskapsdrag, gult, grønt og rosa er toppar, og blått er vatn.
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Figur 14 Døme på plassering av byrom i høve landskapselement

Deteksisterandelandskapsrommetavgrensarbyrommaoggirmarkerteskiljemellomdei
ulikebydelane,sjå�gur 16over.

Figur 15 Landskapsrommet markerer skilje mellom dei ulike bydelane. Dei beste landskapsromma

er identi�sert, og skal tene som byrom på Bildøyna. Bydelane omkring byromma de�nerer bruken av

desse.

Grønt Grønt

Bebygd by Bebygd by Bebygd by

Sjø
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På Bildøynaskallandskapetfungeresom
pustehologmøteplassarmellombustadane,
derlandskapetnokrestaderfårståurørt,og
andrestaderer formafor annanallmenn
bruk.

UtbyggingapåBildøynaerikkjemeintåskje
med avtrappingog med lågareutnytting
mellombystrukturog uterom/grøntdrag.
Overganganeskal vere knivskarpe.Slik
vertby og landskaplikeverdfulledelarav
kystbyen.

Områdereguleringav dei framtidige
byggjeområdaSE1, SE2, SE3 og B1
skal syne «korleisein legg til rette for
publikumsrettafunksjonarrundtdeisentrale

byrommaog strategiskesamanhengande
byromsstrukturar.(Pbl. §11-9 nr. 5 og
6)», jf. føresegnerpkt. 3.4.7.Dettebør
likevel spesi�serastnærarei overordna
kvalitetsprogram.

I randsonenemellombyoglandskapkanein
lokalisereoffentlegefunksjonar.Bustadbygg
mednæringoghandellokalisertpågateplan
ut mot grøneområdegjev aktivitetstore
delaravdøgnet.

Figur 16 Verdas mest kjente park, Central park i

New York. Foto: Wikipedia.



OVERORDNAKVALITETSPROGRAM

KOMMUNEDELPLANBILDØYNA/SOTRAKYSTBY2013-2024FråStraumetilSotraKystby:Modernebumiljøognæringslivi harmonimedkystkulturogtradisjonar. 34

Figur 17 Døme på byrom. Overgangen til grøne område utanfor byen er skarp, den går ikkje på

kompromiss med byen sitt uttrykk. Natur-/kulturlandskapet har direkte kontakt med byen i ein tydeleg

overgang. Siktliner mot dei grøne områda utanfor byen vil vere funksjonelle djupt inn i byen.

Figur 18 Døme på samanhengande byrom. Frå eitt byrom kan ein sjå det neste.
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Retningsliner

2.4.1
Naturlegehøgdedragog daldragsom
er særeignefor dettekystlandskapet,
skalvereutgangspunktetforplassering,
avgrensingogutformingavbyromma.

2.4.2
Kystlandskap,soltilhøve,utsyntilsjøog
moglegsamanhengtilsjøskalvurderast
vedplasseringavbyrommotbygg.

2.4.3
Arbeidmed terrengskal gjerastså
skånsamtsommogleg,slikatvariasjonar
i topogra�envertoppretthaldne.

2.4.4
Landskapsarkitekturog planar for
grøntarealskalleggjavektpåartarsom
opptrernaturlegi kystlandskapet

2.4.5
Dei byromma som gjennom
landskapsanalysei områderegulering
vert de�nerte som mest eigna og
viktigei høveønskautvikling,kanha
ei høgareutnyttingderdetpassarmed
terrengforma.

2.4.6
Samanhengenmellomdesseviktigaste
byrommaskal avklarasti arbeidet
med områdereguleringog tilhøyrande
kvalitetsprogram(sjåpunkt3).Detsame
gjeldlokalekvalitetarfor det einskilde
byrommedtilhøyrandenabolag.Dette
foråsikrelokalevariasjonari kvalitetog
innhald/tilbodbyrommai mellom.



OVERORDNAKVALITETSPROGRAM

KOMMUNEDELPLANBILDØYNA/SOTRAKYSTBY2013-2024FråStraumetilSotraKystby:Modernebumiljøognæringslivi harmonimedkystkulturogtradisjonar.36



OVERORDNAKVALITETSPROGRAM

KOMMUNEDELPLANBILDØYNA/SOTRAKYSTBY2013-2024FråStraumetilSotraKystby:Modernebumiljøognæringslivi harmonimedkystkulturogtradisjonar. 37

2.5 Tra�kk

Overordnamålsetjing

Planprogramfor kommunedelplanBildøyna
ogområdereguleringnordreBildøyna(2011)
harfølgjandeoverordnamålsetjingarknytttil
tra�kk:

”Skapegod, gjennomgåandeinfrastruktur
mellomStraumeogBildøyna.

Leggegrunnlagetforeilangsiktigplanlegging
avvegsystem,vannogavløpoganna
tekniskinfrastruktur, alternativenergibruk,
gjennomgåande grønstruktur, gode
møtestaderogsosialinfrastruktur.”

Figur 19 Døme frå ”Visjon kystby 2005”
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2.5.1Fotgjengararogsyklistar

Kvalitetsmål

• Hovuddelen av den samla
persontransportentil og frå
Bildøynaog interntpå Bildøyna
skalskjetil fots,på sykkeleller
vedbrukavkollektivtransport.

• Gang-ogsykkelveganei området
skal vera gjennomgåande,av
god kvalitet og traseane for
fotgjengararogsyklistarskalvere
separate.

På Bildøyna skal funksjonar vera
samlokaliserte.Samanmedgodegang-og
sykkelvegargjerdetteatmangekanarbeide,
gå i barnehageog skule,handleog nytte
tenestetilbodi gang-og sykkelavstandtil
bustadensin.Detteerdetviktigastemiddelet
motaukabrukavbilsomtransportmiddel.

Figur 20 Infrastruktur i Sotra kystby.

Utbyggingaav det nye Sotrasambandet
overBildøynavildanneeinbarrieremellom
nordreogsøreBildøyna.Deterdiforviktigå
knyttenordreogsøreBildøynatettaresaman
vedå etablere�eire trasearforfotgjengarar
og syklistarpå tversav riksvegen.Desse
traseaneskal vera funksjonelle,trygge,
oversiktlegeoggåunder/overhovudvegen.

Gang- og sykkelvegarkan leggjasttil
hovudvegen,det lokalegatenettet,langs
Holmavatnetog langs kysten.Eit mål
måvereå komefrå eit punkttil eittanna
så rasktsom moglegpå sykkeleller til
fots. Traseanebør liggjepå staderder
det er naturlegog logiskå kryssevegar.
Lokaliseringamåògta omsyntil topogra�,

siktliner,byromoglandskapsrom,jf.kapitla
over.Hovudtraseenforgang-ogsykkelveg
skalgåfråRV555ognordtilApalneset,jf.
§4.2.3i føresegnene).

Eit gang-og sykkelvegnettmå ha gode
koplingar til kollektivtilbodetlokalt og
langsriksvegen.Den viktigasteog mest
utfordrandekoplingaer mot Straume.
Privateområde,høgderog den sterkt
tra�kkerteriksvegenerutfordringarsommå
løysast.

Overordnamålsetjing

PlanprogramforkommunedelplanBildøyna
og områdereguleringnordre Bildøyna
(2011)harfølgjandeoverordnamålsetjingar
knytttil infrastrukturogsamlokalisering:

”StøttevidareutviklingavStraumegjennom
godfunksjonsfordelinginnanhandel,
offentlegetenester,kulturtilbod,bustadtilbod
ogservicefunksjonar.

Skapegod,gjennomgåandeinfrastruktur
mellomStraumeogBildøyna.”
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Retningsliner

2.5.1.1
Detskaletablerastgode,gjennomgåande
gang- og sykkelvegar internt på
nordre Bildøyna,til haldeplassarfor
kollektivtra�kk både internt og mot
riksvegen,mellom søre og nordre
Bildøyna og mellom Bildøyna og
Straume.Der gang- og sykkelvegar
kryssarriksvegenskal kryssingavera
planskilt.

2.5.1.2
Detskalveretryggeogletttilgjengelege
sykkelparkeringar ved bustader,
næringsområde, haldeplassar for
kollektivtra�kkogi offentlegerom.

2.5.1.3
Detskaletablerasteitgodtoginnbydande
sykkelvegnettsomdeter lågterskelfor
folkånytte.

2.5.1.4
Sykkelveganeskalverelagttil rettefor
fart,medfærrastmoglegkryssingarog/
ellerforkjørsretti kryssmedbiltra�kk.
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2.5.2Kollektivtra�kk

Kvalitetsmål

• Einskalleggjetil rettefor gode
kollektivsambandmed hyppige
avgangar.

• Berre25%avdaglegeturarskal
vere bilbaserte.Dei resterande
skalskjetil fots,medsykkeleller
kollektivtransport.

• Kvararbeidsplassskalgenerere
maks1bilturperdag.

• Færrastmoglegskalverenøydd
tilånyttebilellerkollektivtransport
tildaglegegjeremål.

• Gateplanaskalplanleggjastsom
attraktivetrasearfor gåandeog
syklande– utan kon�ikt med
bilareller andretyngrekøyrety.
På dennemåtenblir gata ein
møteplassfor innbyggjaranepå
einmåtesomgjerdetattraktivtå
gåut–ognytteføtene.

Kollektivtra�kk

Eit godtkollektivnetter ein føresetnadfor
ein godt fungerandeby. Kollektivtra�kk
er ogsåein viktigfaktorfor å skapeein
miljøvenlegby.Høgutnyttingi utbygginga
vil gje eit passasjergrunnlagfor hyppige
kollektivavgangar.Medberreein vegtrasé
er deteffektivtå samlepassasjerarforav-
ogpåstigning.Haldeplassaneskalverelett
tilgjengelegefor�est mogleg.Plasseringaer
eindelavdenoverordnamobilitetsplanleg-
ginga.Haldeplassaneskalveretrivelegeog
skapeleforvêrogvind.

Kvalitetsprogrammetforområdereguleringa
skalfastsetjekvalitetskravtilhaldeplassane.
Iplanforslageterdetsettaveignefelttilbuss
ellerbanelangsmedsekundærvegtraséen
sombindsamanStraumeogBildøyna.Lokal
plasseringavhaldeplassar,maksimum400
metermellomkvarhaldeplass,vilgjeredet
enklareå reisekollektivtogaukebrukenav
tilbodet.Bildøynasi direktetilknytingtil sjø
opnarfor ekspressbåtrutefor pendlarartil
Bergen.
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Figur 21 Noverande og tenkte framtidige knutepunkt og kollektivaksar (Planprogram for

kommunedelplan Bildøyna og områderegulering nordre Bildøyna (2011)).

Figur 22 Det må etablerast gode kollektivforbindelsar i kystbyen.
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Retningsliner

2.5.2.1
Tettbustabygging(minimum150%BRA),
og høgtbustadtalskalleggjegrunnlag
for eit godtutbygdkollektivtilbodmed
hyppigeavgangar.

2.5.2.2
Samlokalisering av funksjonar
som bustad, arbeidsplassar,skule,
barnehageogbutikkarskalsamanmed
eit godtutbygdgang-og sykkelegnett
sikreat mangegår ellersyklartil de
daglegegjeremåla.

2.5.2.3
Gatenei planområdetskalverebilfrie.

2.5.2.4
Parkeringsanleggogvareleveringskali
hovudsakliggjeundergateplan.

2.5.2.5
Inntilkystbyenerbygdutmedtotredelar
av full storleik,og det er etablerteit
kollektivtilbodmed god frekvens,kan
detleggjasttilretteforeinhøgarebilbruk
ennmålsetjinga.

2.5.2.6
Det skal utarbeidastein overordna
mobilitetsplan i samband med
områderegulering.Mål: om lag 30%
av dei som bur på Bildøyna,har
arbeidsplassensinderogså.

2.5.2.7
Kvalitetsprogrammet for
områdereguleringskal avklarekva for
kvalitetarsom skal gjeldefor kollek-
tivhaldeplassane.
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2.5.3 Parkeringsstrategi

Kvalitetsmål

• Berre25%avdaglegeturarskal
verebilbaserte.Deiresterandeskal
gåføresegtil fots,medsykkeleller
kollektivtransport.

I Bergensregionenskjermeirenn60
prosentavdaglegeturarmedbil(sjåfør
ellerpassasjer)Skaleinfåtilå redusere
bilbrukentil25prosentmåeinrekkeføre-
setnaderliggjetil rette.

• Folkmåbutett(minimum150%BRA).
• Arbeidsplassarogservisetilbod

må liggjei gang/sykkelavstandtil
bustaden.

• Taletpåparkeringsplassarmåned.
• Gatermåverebilfrie.
• Gatermåvereinteressante.Fasadar

i 1.etasjesomvendermotgatamå
veretransparenteoghelstinnehalde
publikumsrettafunksjonar.

• Gang-ogsykkelvegnettetmåvere
godtutbygdmedhøgkvalitet.

• Talpåbustaderogarbeidsplassar
måhapasserteinkritiskmasse/viss
storleik.

• Kollektivtilbodetmåhahøg
frekvens,godregularitetbådelangs
sekundærvegnettetogpådetlokale
vegnettet.

Forå oppnåredusertbilbrukmåparker-
ingskravaforområdastøttakvalitetsmålet
ogveraframtidsretta.Parkeringsanlegg
skalliggjaunderterrengslikatgatenevert
bilfrie.

Kollektivtilbodetmåveragodt,bådeinternt
påBildøyna,mellomsøreognordre
BildøynaogStraume,samtfråBildøyna
mothovudvegnettetmotøvrigedelarav
SotraogmotBergen.I taktmedutbygging
avbustadområdavildetetablerasteit
servicetilbodforinnbyggjaranei bustadom-
rådaslikatdei�este innbyggjaraneikkje
trengåkøyrebiltildeidaglegegjeremåla.
Dennesamlokaliseringaavfunksjonarer
viktigforåoppnåredusertbilbruk,ogfor
dynamikkenellesi bydelen.

Determoglegå fåtilenkraftig
reduksjoni bilbruken.Oslokommunehar
denlågastebilbrukenavallenorskekom-
munar.Derskjer3,5avti personreisermed
bil.(Reisevaneundersøkelsen2009).

Deteri føresegnenetilkommunedelplanen
settparkeringskravtilulikeføremåli eigen
tabell.
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Retningsliner

2.5.3.1
Parkeringskalskjeunderterreng,og
helsti eignestørrefellesanleggforå
gjeredetlettareåbyggjeoppågar-
asjeanleggetellerleggjetil rettefor
permanentegrøntareal.
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2.5.4Mobilitetsplan

Kvalitetsmål

• Påsiktermåletatmobilitetsplanen
skal sjåast i samanhengmed
konkrete klimamål retta mot
uliketyparverksemderog ulike
lokaliseringar.

• Arbeidsplassintensive
verksemderskallokaliserastnær
kollektivknutepunkta.

• Mobilitetsplanen vil setje
utbyggjarogkommuneni standtil
å lageeitklimarekneskap.

I samband med utarbeiding av
områdereguleringskal det lagast ein
mobilitetsplanfor dei ulike delområda
somkartleggtransporttil og frå dei ulike
verksemdeneher.Mobilitetsplanenmåogså
visetransportarbeidettil deisomskalbuog
verkei planområdet.

I arbeidetmedå nå måletom ein by der
innbyggjaranei hovudsakreisertil fots,per
sykkelellerkollektivt,månæringslivetbidra.

I einmobilitetsplanskalutbyggjargjeregreie
forsamlatransportomfangtil/fråverksemda,
derdennetransportenskalfordelasttil typar
transportmiddel.Planenskal synekorleis
ein skal oppnåønska fordelingmellom
transportmiddel.Det skal utarbeidastein
eigenrettleiarformobilitetsplanar.

Mobilitetsplanenvil setje utbyggjar
og kommuneni stand til å lage eit
klimarekneskap.På sikt er målet at
mobilitetsplanenskal sjåasti samanheng
medkonkreteklimamålrettamotuliketypar
verksemderogulikelokaliseringar.
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Retningsliner

2.5.4.1
Allenyeverksemdermedmeirenn50
tilsetteellerutbyggingav næringsareal
påminimum1000m2mådokumentere
transportbehovogtransportløysingar.

2.5.4.2
Alle verksemdeneeller utbyggarskal
gjeregreiefor samlatransportomfang
til/frå verksemda.Denne transporten
skalfordelastpåtransportmiddel,ogdet
skal gjerastgreie for korleisein skal
oppnådennefordelinga.
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2.6 Kulturaksen

Kvalitetsmål

• Straumsalmenningenskalforlengast
til Bildøynasom ein kulturakse
i form av ein turveg/gang-og
sykkelvegtrasé.Almenningenskal
formidlekystkulturenogbyggjeopp
omidentitetentilstaden.

• Traséenskalha stoppestadermed
aktivitetarog informasjonav høg
kvalitet.

• Kulturminnaiområdetskalformidlast
tilpublikumlangsmedkulturaksen.

Detereitmålåformidlefunnaavkulturminne
påeinmåtesombyggjeroppunderstaden
sin identitet.Meddettesomutgangspunkt
skal Straumsallmenningavidareførastfrå
StraumesidaoverStraumsundettilBildøyna
ogutoveri landskapethersomeingang-og
sykkelvegtrasé,einkulturakse.Aksenknyt
samansjøog fjell tversgjennomStraume
medbyromavulikkarakter,ogskalfortsette
over Bildøyna,gjennomsentraleby- og
landskapsrom.

Langsmed traséen skal det liggje
stoppestadermed varierteaktivitetarog
med formidlingav stadeigenkunnskap.
Denkanvereknytttilsteinalderlokalitetane,
ellerkulturminnefrålandbrukog�ske som
steingarder,utløer,lyngheiarog sjøbuer.
Kulturaksenblirei ferdselsåresombyggjer
opp om identitetentil kystbyen,på same
måtesomtil dømesstoppestadeneStatens
vegvesenhar etablertlangs bilveganei
prosjektet”Nasjonalturistvei”.

Kulturaksenskaletablerastsomdelav eit
førstetrinni utbyggingaav Bildøyna.Den

skalveraeinryggradsomheiltfråbyrjinga
av bindsamandetetablerteStraumemed
dei nyebydelanepå Bildøyna.Denvil og
skapesamanhenginterntuavhengigavkva
områdepåBildøynasomvertbygdutførst.

Figur 23 Døme på kystkultur på Sotra.
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Figur 24 Kulturaksen vist med blå stipla line, frå Straume sentrum over Bildøyna mot Råna.

Traséen møter sentrale byrom, landskapsrom og siktliner.

Kulturaksenvil i første fase framstå
som ei turløypesom tek deg gjennom
kystlandskapet,frå Straumesjøfrontopp
til Bildøynasitt høgaste utkikkspunkt,
så nordovermot Holmavatnetog vidare
motApalnesetog nordspissenav nordre
Bildøyna mot Råna. Langsmedruta
vil du til dømeskunne�nna spanande
utkikkspunkt, klatreveggar,høve for
kajakkpadlingog andre aktiviteter.Du
vil sjå informasjonstavlerom historiai
området,knyttbådetil steinalderognyare
tids kysthistorie.Slik vert turstien/gang-/
sykkelvegenikkjeberreeintransportetappe,
menogei forteljingomkystbyensi historie
oggeogra�skeplassering.Aksenskaperliv
mellomStraumeogBildøynaogmellomdei
ulikedelområdaforutvikling.

Etterkvartsomkystbyenveks,vil detskje
byliknandefortettinglangs kulturaksen.
Viktigeutkikkspunktog landskapsromvert
oppretthaldne,medanein fortettarbydel
og nabolag.Kulturaksenvekslarmellom
landskapsromog byrom,og fungererno
meirsomeilandskaps-ogbyromsvandringi
dennyekystkulturen.

I samband med utarbeiding av
reguleringsplanarvert det utarbeiddein
strategifor korleisein skalhandtareulike
temai plan-ogbyggjeprosessen.Denneskal
veraklarrettetteroppstartavplanarbeidet.

Overordnamålsetjing

Planprogramfor kommunedelplanBildøyna
ogområdereguleringnordreBildøyna(2011)
har følgjandeoverordnamålsetjingarsom
gjeldforkulturaksen:

”Knyte saman etablerte område for
rekreasjonogfriluftslivpåKolltveit/Straume/
Rånamedarealbrukenpå Bildøyna.Dette
skal skje gjennomfelles, publikumsretta
sjøfrontaroginfrastruktur.”
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Retningsliner

2.6.1
Kulturaksenskaletablerastsomdelav
eitførstetrinni utbyggingaavBildøyna,
ogvereeindelavområdereguleringfor
SE1.

2.6.2
Traséenfor kulturaksenskal fortelje
historieomkystlandskap- førogno.

2.6.3
Stoppestaderog utkikkspunktskal ha
ulike uttrykkog kvalitetarog spegle
deisæreignekvalitetanei deieinskilde
nabolaget.

2.6.4
Nokrepunktlangsaksenskalverestader
i landskapsrom,medanandre punkt
skalverei byrom.Dettemåavklarasti
områdereguleringforSE1.
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2.7 Bornogunge

Kvalitetsmål

• Kystbyenpå Sotra skal vere
eingodstadforbornogungeå
vekseopp,ogskal innbytil leik
ogaktivitet.

Born og unge i plansamanhenggjeld
aldersgruppa0-18 år. Omsynettil born
og unge sine oppvekstvilkårer heilt
grunnleggjandei planlegging.Det gjeld
utformingaav samfunnog omgjevnader
med sikte på at nye generasjonar
skal få tenlegelivs- og utviklingshøve.
(Miljøverndepartementet,2012).

Torgogallmenning

Byrommaskalstimuleretil uteopphaldog
uteaktivitet,bådeforbornogvaksne,mellom
annavedå byggjearkadarogtakoverdekte
uteromi vêrutsetteområde,sjåogsåavsnitt
2.7og 2.9.Bustadenebørorienterastslik
at ein enkeltkan nyttebyromtilrettelagt
for born og unge. Over�atematerialog
mønstersomskalnyttastpå leikeplassar,
børgåigjeni deturbanemiljøetrundt,eller
børta oppi segdetaljarfrådette.Slikvert
leikeplasseneinintegrertdelavdeturbane
miljøet.I Noregerdettradisjonforbrukav
tre.Einkombinasjonav prinsippomopne,
integrerteleikeområdei byenog brukav
norsketradisjonellematerialvil kunnegje
einaktivbarnebymedeitvarmareuttrykk.

Det skal skapastgode møteplassarog
tilbodforungdompåtorgogallmenningar.
Ungdomsklubbog lokalefor ungdomslag/
foreiningarbør lokaliserasti nærleikenav
dessebyromma.Ungdommenskalhaklart
de�nerte areal,på lik linemedbornasine
leikeplassar.

Møtemellomnabolag

I byromkan �eire nabolagmøtast.Der
kulturaksenpasserergjennomområdet
vil denne danne perfekte møtepunkt
for småbarnsfamiliar.Har kan det vere
leikeplassoghøvetilågrillepåsolrikedagar.
Deterviktigåetableregodelågterskeltilbod
i nabolagetforbådebornogungdom

Overordnamålsetjing

PlanprogramforkommunedelplanBildøy-
naogområdereguleringnordreBildøyna
(2011)harfølgjandeoverordnamålsetjingar
knytttilplanleggingavgodestaderfor
mellomannabornogunge:

”Leggegrunnlagetforeilangsiktigplanleg-
gingavvegsystem,vannogavløpoganna
tekniskinfrastruktur,alternativenergibruk,
gjennomgåandegrønstruktur,gode
møtestaderogsosialinfrastruktur.

(Fastsette)Overordnagrønstruktur,viktige
samfunnsfunksjonar(t.d.skule,barnehage)

oghovudsystemforinfrastruktur.”

Figur 25 Illustrasjon Foto: Shutterstock Figur 26 Illustrasjon Foto: Shutterstock Figur 27 Illustrasjon lekeplass. Foto: Privat Figur 28 Illustrasjon lek Foto: Privat
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Retningsliner

2.7.1
Grønstruktureni områdetskal vere
gjennomgåandeogavhøgkvalitet.

2.7.2
Bustaderskal ligge slik at byromma
enkeltkannyttastavbornogunge,t.d.
medlyforvêrogvind.

2.7.3
Leikeplassar i byen skal nytte
over�atematerialogmønstersomanten
gårigjeni byrommet,ellersomtekoppi
segdetaljarfrådette.

2.7.4
Torgog allmenningarmå dannegode
møteplassaroggjetilbodforungdom.

2.7.5
Byrommamå vere utformaslik at
bybarnehagarkan nytte både dei
og parkar som leikeareal.Ordinære
barnehagarvilhaavsettleikearealmed
eigeføremåli reguleringsplan.

2.7.6
Det skal leggjasttil rette for gode
lågterskeltilbod (utandørs) og
møteplassarforungdom.
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2.8 Lokalklimaoghandteringavovervatn

Kvalitetsmål

• SotraKystbyskalvere”denbesteVestlandsbyeni allslagsvêr”.

gjennomheileåret.
Dessevelprøvdeprinsippaskal liggjetil
grunnforframtidigplanleggingpåBildøyna,
modernisertogtilpassaframtidigebuformer.
Bustadenebør liggjeslik at sola varmar
opp opphaldsromma,medannærings-og
kontorbyggabørliggjeslikatdeitrengminst
moglegavkjølingi sommarhalvåret.

Overvatn

Samanmed områdeplanfølgjerein plan
for handteringav overvatn.Planenmå
vise kor det er naudsyntmed avsetting
av eigneareal.Detskalutarbeidastgrønt
arealrekneskapfor dei einskildeområda,
som mellomannasynertilhøvetmellom
tetteogpermeable�ater.

Klimavern

I eitkystområdesomBildøynaerdetviktig
å planleggemed Vestlandsvéret;både
sydvestenognordavindenkangjeredetsurt
og kaldtpåkysten.Bildøynaskalbyggjast
ut slik at ein skapergodelokalklimatiske
tilhøve,medsærlegvektpå vindog sol.
Bygninganesi plasseringkan påverke
vindtilhøvaogfungeresomklimavern,med
arkadarsomvilgjetørreuterom,gangvegar
ogfortaugjennomheileåret.Medoverbygde
fortau,minimaltmedvindi gateneoggode
soltilhøveleggein grunnlagetfor eit godt
bymiljø.Takauteskalikkjeliknekjøpesenter,
menstimuleretiluteopphaldoguteaktivitet.

I tradisjonellvestnorskbyggjeskikker
klimavern rundt bustadane velutvikla.
Bustadanepå Havråtunetpå Osterøyer
eit godtdøme.Herstår løenei utkanten
ogdannareinbuffermotvêrogvind.Dette
gjevgodtvernauterommellombustadane-
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Retningsliner

2.8.1.
Bygninganebørliggjeslikatdeiskaper
eit godt mikroklimapå bakkeplan.
Bustadeneskal liggje slik at sola
varmaropp opphaldsromma,medan
nærings-ogkontorbyggaskalliggjeslik
at dei trengminstmoglegavkjølingi
sommarhalvåret.

2.8.2.
Det kan byggastarkadarog delvis
takoverdekteuteromi byrommasomgir
le for vêr og vind,og skapertrivelege
byromsomstimulerertil uteopphaldog
uteaktivitet.

2.8.3.
I sambandmedområdeplanskal det
utarbeidasteigenplanforhandteringav
overvatn.
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3VIDAREPROSESS

3.1Spesi�kkekvalitetsprogram

Føresegnenesetkravtil følgjande:

§2.2
I samband med utarbeiding av
reguleringsplanarfor område SE1,
samt SE3 og B1 skal det utarbeidast
spesi�kke kvalitetsprogram.Programma
skal ivareta føringarfrå det overordna
kvalitetsprogrammetjf § 2.1, men
utarbeidastmedeinhøgaredetaljeringsgrad
(Pbl.§ 11-9nr.4og6).

§2.2.1
Detspesi�kkekvalitetsprogrammetforSE1
skalogsågjeldeforreguleringsplanari SE2.
(Pbl.§ 11-9nr.4og6).

I sambandmedområde-og
detaljreguleringarskalfølgjandetemainngå
i deispesi�kkekvalitetsprogramma:

• Utbyggingstaktfor
sentrumsområda

• Byform
• Kystkulturogstrandsone
• Landskapogbyrom
• Tra�kk
• Kulturminneogkulturakse
• Barnogunge
• Lokalklimaoghandteringav

overvatn

I tilleggkanprogrammasupplerastmed
andre,stadspesi�kketema.
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UTARBEIDDAV:
FJELLKOMMUNEI SAMARBEIDMEDOPUSBERGENAS.

OMSLAGSILLUSTRASJON:
OPUS3 AS
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UTARBEIDDAV:
FJELLKOMMUNEI SAMARBEIDMEDOPUSBERGENAS.

OMSLAGSILLUSTRASJON:
OPUS3AS


