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Oppgave 1 — Innleiande refleksjonsoppgave om arealpolitikk
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«All utvikling vil stoppa opp om vi tek vare pa naturen.» Er det riktig?

Tek vi vekk utbyggingsformal som er i konflikt med natur, friluftsliv, myr, landbruksjord og dyrkbar jord har vi framleis:

e 45 % av det som er satt av til bustad og sentrumsformal i gjeldande planar. Det vil seia at vi framleis har 2631 dekar vi kan bygga pa utan a matte ta av
verdifull natur, friluftsliv, myr, landbruksjord og dyrkbar jord. Dette tilsvarer 80 nye bustadfelt som Maimyra. Bygger vi to bustader per dekar, og legg il
grunn to personar per bustad, har vi nok bustad- og sentrumsformal vi kan bygga bustader pa til 2050 (og enno litt til), utan a bygga ned verdiane vare.

o 47% av det som er satt av til fritidsbustadformal i gjeldande planar. Dette tilsvarer 468 dekar.

e 23 % av det som er satt av til neeringsformal i gjeldande planar. Dette utgjer 1245 dekar, som tilsvarer fire gongar Straume nzeringspark.

Til saman 4 344 dekar som er sett av til sentrumsformal, bustad, fritidsbustad eller nzering i gjeldande planar er ikkje i konflikt med dei kartlagde verdiane. |
tillegg vil det vera mogleg a fortetta, effektivisera eller transformera allereie nytta areal, ogsa kalla for grae areal.

Til samanlikning er 22 900 dekar av kommunen sitt totale areal bygd ut per i dag (bustad, fritidsbustad, naeringsbygg, offentlege bygg og anna). | tillegg er
7800 dekar bygd ut til samferdsel. Det betyr at vi kan auka det bygde arealet i kommune med nesten 20 prosent, utan a8 koma i konflikt med kartlagde
verdiar.

| hgve plan- og bygningslova og nye Statlege planretningslinjer for arealbruk og mobilitet skal kommunane legga ftil rette for tilstrekkeleg bustadbygging.
Retningslinjer for arealbruk i regional areal- og transportplanlegging for Bergensomradet seier at kkommunane bgr ha ein bustadreserve i samsvar med
befolkningsprognosar for minst 12 ar og maksimum 20 ar».

Nar arealdelen er vedteken i 2027 kan vi venta a vera om lag 40 900 innbyggarar (SSB, hggvekstalternativet). 12 ar seinare kan vi venta a vera 45 500
innbyggarar, og vi kan ha nadd 49 500 innbyggarar i 2047 - 20 ar etter vedtak av KPA. Med to personar per bustad treng vi om lag 4 300 nye bustader i
perioden 2027-2047.

Kommunestyret 14. februar 2025
Kartforteljing naeringslivet @ygarden kommune

NS

Dgme — Maimyra (Brattholmen): 33
dekar planomrade med 72 bustader
(2 bustader per dekar). Innanfor
planomrade er det bygd rekkehus,
leilegheiter, vegar, gangvegar,
parkering, uteopphaldsareal og
leikeareal.

D@me — Straume nzeringspark:
312 dekar neaeringsareal, inkludert
samferdsel, friomrade/park og
naeringsbygg.

Refleksjonsspgrsmal:

Dgma ovanfor viser at vi har sveert stor arealreserve, ogsa dersom vi tek vare pa alle verdiane. Korleis kan vi finna den gode balansen mellom a ta vare pa naturen og utvikla bustader og

naeringslivet, legga grunnlaget for at innbyggarane har god livskvalitet, og sikra at @ygarden vert ein god stad a bu ogsa i framtida?

Kva er det viktigaste vi ma fokusera pa for @ nd mala i samfunnsdelen nar vi skal arbeida med utvikling av nzeringsliv, senter og bygder?

Opplever din bransje eller verksemd avgrensingar innanfor dagens rammer for areal? Har din bransje/verksemd moglegheiter innanfor dagens rammeverk som de ser det som viktig at vert fort

vidare i ny kommuneplan. Ser du nokon malkonfliktar med dei interessene som er viktig for deg eller di verksemd?



https://storymaps.arcgis.com/stories/f3d7d5f74cf441c3b6ea1a7f723c22d0
https://storymaps.arcgis.com/stories/751b2f4207f54e918db6e09f176f63f6

Svar pa oppgave 1: oY
Industri/olje og gass: ﬁ GARD
e Kommunen har laga eit godt grunnlag, der alle verdiane er oversiktleg presentert. Utfordringa slik vi ser det er statsforvaltarniva. EN
e Planvask
e Redusert moglegheit for motsegn nar ein plan (omrade/detalj) er godkjent.
e Romslegheit i omradeplanar for @ kunna ha fleksibilitet.
e Ny veg pa Vestsida og ny veg Kolltveit - Agotnes. Vegforbindelse fra Kolltveit og vidare ut i kommunen er viktig & fa pa plass.

e Bygge neeringsklynger med infrastruktur

e Transformera eksisterande naeringsomrade

e @kt utnyttingsgrad for eksisterande naeringsareal — bygga i hggda
e Fleksibilitet — detaljregulering er krevjande

e Bruke verdifullt naeringsareal til veg (Agotnes)

o Legge til rette for spreidd naeringsutvikling i bygdene

e Enkelte store naeringsareal ligg for perifert

e Behov for naeringsareal sentralt i kommunen med tilgang til sj@
e Tilgjengeleg naeringsareal ligg feil plassert

e 1245 daer for lite

e Infrastrukturen ma henge med

Bygg og anlegg/eigedomsutvikling:
e Arealplanlegginga sitt mal er a prioritera for eit formal/bruk. Naturen har ikkje fgrste/@vste prioritet som eit utgangspunkt.
e Det vil vera interessekonfliktar i alle planar og prosjekt pga. ulike behov.
e Sja pa moglege tiltak og deretter vurder om eigedomen er enga for det formalet som er gnska.
e Fortetting pa bygdene, ikkje berre Straume.
e Transformasjon av allereie bygde omrader. Da ma kanskje nokre omrader som er avsett og enda ikkje bygt ut, tas ut av ny plan. Dette kan vera eit verkemiddel til arealngytralitet.
e Avsetting av arealformal til "bygg og anlegg" og bruke dette i stgrre grad, enn a definera areal til bolig, naering, tenesteyting osv. i KPA.
e Kva er kommunen sine ambisjonar for folketalsutvikling, treff SSB sin prognosar med kommunen sine mal? @ygarden har vakse mykje meir enn prognosane? Ny bru vil gje meir vekst enn
prognosane. Vi har eit etterslep pga. kgproblematikken. D3 ma vi omdisponera areal til bustadbygging.
e Neringsomrada i kommunen er ulike og mange er ikkje egna for utvikling eller 3 trekkja til seg nye aktgrar. Straume bgr ga foran her.
e Det er mange ubrukte omrader i kommunen. For eksempel alle dei gamle kaiomrada.
e Fortetting der det allereie er utbygd i dag.
e Legge til rette for gangstiar som er universelt utforma i naturen, sjglv om dette gar pa bekostning av kystlynghei/verneomrade. Kan plasserast i terreng utan store naturinngrep
e Fleksible areal som legg tilrette for ulike nzeringar.
e Sette av tilstrekkeleg areal dersom det kommer st@rre aktivitet/aktgrar som gnskjer a etablera seg.
e Ulik verdsetting av LNF omrader. Der det er gode naturverdiar, bgr desse bevarast sterkare enn i andre LNF- omrader m/stgrre fleksibilitet.
e Massedeponi: avsette ulike lokasjonar til dette formalet ulike stader i kommunen. Massebehandling/-vasking og gjenbruk av masse, inkl. moglegheit for lagring.
e Setje av areal for kgyretgy som treng kviletid (innspel mottatt fra aktgr i transportbransjen til Marianne)

Teneste/varehandel:
e Malkonflikt natur/senter og samordna areal og transportplanlegging. Livsgrunnlag for lokalsentera er mgteplassar. Jf. Konglo.




e Kommunikasjon og mobilitet er ei utfordring mellom naeringsomrada

Planlegging i sjo for akvakultur, lavtrofisk, fiske og friluftsliv:
e Sja oppgave 3

Landbruk:
e Nei. Jordbruk er a vedlikehalda naturen. Skjgtsel er vern. Gjengroing er trussel mot friluftsliv og naeringsliv (turisme).
e Det ma opnast for tilleggsneaeringar pa gardsbruk.
e Laga plan for tipp av jord/overskotsjord.

Reiseliv:
e Vare bedrifter kommer under spreitt naeringsareal. Vi gnsker en plan for korleis reiselivet kan utvikle bedrifter her, ev. med klynge reiseliv?
e Kombinera fritidsaktivitetar og reiselivsaktivitetar som ikkje gydelegg for kvarandre eller for naturen.
e Lokalsjonar i tilknyting til boligar, butikk, servering i eit samspel. Bygge senter.
e Unnga forbruk av natur. lvareta fortetting som har fungert over tid. Berekraftig.
e Primeerteneste: transport fram til sentera. Ma vera dekning. Sosialt berekraftig.
e Marine verneomrade samanhengande som bind karbon, naturmangfaldet og er attraktivt. Oppretthalda eit marint gkosystem som fungera.
e Begrensninger: Ma kunna fa til eit samspel mellom bruk og vern.
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@ygarden kommune har eit stort og mangfaldig naeringsliv som har mange
forskjellige interesser pa ulike skalaniva. Kommuneplanen vil gjelde alle, og det
vil vere tenleg a sikre fgringar som i stgrst grad legg til rette for heile breidda i
naeringslivet.

e Strategiar — Samfunnsdel:
o Ut frd lokale fgresetnader og ressursgrunnlag skal vi legga til rette for

naeringsutvikling i heile kommunen.
Vi skal tilby fareseielege og framtidsretta neaeringsareal pa land og i sj@.
Vi skal legga til rette for @ etablera fleire gr@ne bransjeklynger innan energi, bldtt
hav og sirkuleergkonomi.
o For at naeringslivet i Dygarden leier an i det gr@ne skiftet og er ein innovativ og

attraktiv neeringskommune, skal vi ha fleksible og tilgjengelege areal pd land og i
Sj@.

e Arealstrategi:

o Styrka og vidareutvikla dei store og viktige industri- og naeringsomrada vdre, og
peika ut nye/eigna omrdde som stgttar opp om framtidsretta klynger og
neaeringar i det gr@gne skiftet.

o Ut frd lokale fgresetnader og ressursgrunnlag skal vi legga til rette for
neaeringsutvikling i heile kommunen.

o Neeringsareal skal vera kopla mot utbygd eller planlagt infrastruktur.

o Industri og transportkrevjande naeringar skal vera kopla mot hovudvegfartsdrer

Konsekvensar av strategiar i samfunnsdelen og vidare refleksjon

@ygarden har over 9000 d.a. reint naeringsareal i planverk fordelt pa heile kommunen. Av dette er
5400 d.a. rekna som ubygd. Da er ikkje potensiale for transformasjon rekna med. 5400 dekar
naeringsareal ville plassert kommunen pa fjerdeplass i totalt neeringsareal (bygd og ubygd) i fylket
rett bak Bergen (5900 dekar). Treng kommunen meir naeringsareal?

Kva betyr det a legga til rette for naeringsutvikling i heile kommunen? Ulik attraktivitet for ulikt areal
for ulike naeringar? Riktig naering pa riktig stad — kor mykje skal kommunen styre/legge til rette?
Kva betyr fgreseielege og framtidsretta nzeringsareal for naeringa? Har ulike bransjer ulike behoy,
eller vil ein kunne sei noko generelt om felles interesser for nzeringslivet?

Det er ein ambisjon for kommunen a samle naering i klynger for a sgke synergiar og klyngeeffekter,
men og redusere bruk av areal og behov for infrastruktur. Deler nzeringslivet ambisjonane, og
korleis kan kommunen gjere dette enklare for naeringslivet? Er det utfordrande @ samle neering i
klynger og naeringsparkar? Kvifor vil det eventuelt vere ynskeleg med mindre og spreidde
naeringsareal?

Kva er utfordringa ved a fortetta og transformera eksisterande naeringsareal eller sentrumsareal?
Det er stadig aukande krav til bruk, og gjenbruk av gra areal. Korleis kan kommuneplanen stgtte
naeringslivet i denne retninga?

A vidareutvikle eksisterande naeringsomrade, vil gd pa bekostning av ikkje utbygde naeringsomrade
andre stader i kommunen. Det vil og kunne gje eit utvida press pa allereie eksisterande lokalitetar.
Korleis bgr naeringslivet utvikle seg vidare?

pd land eller sj@.
Naeringskartlegging — @ygarden kommune
Strategiar og prinsipp for verdiar — @ygarden kommune A sund KEATEl PADygarden
Drgft strategiar og funn i naeringskartlegginga med utgangspunkt i: fotalareal o8 100kme Haskme orimn?
e Er strategiane konkrete nok til 3 gi fgringar inn i KPA for a sikre samfunnet sine verdiar og naeringslivet sine ambisjonar? Kva bgr o . " o
eventuelt konkretiserast neermare?
e Sikrar strategiane ei berekraftig vidare utvikling av naeringslivet i @ygarden? Er det interesser de ser som kan vere til hinder for utvikling = omfarg 1518d.a. 2828da. 7436 da.
av nzeringslivet?
e Ser de andre konsekvensar av strategiar og prinsipp, som ikkje er nemnde ovanfor? Frosent nzeringsareal | 2% 2% e
e Er nokre av strategiane og prinsippa i konflikt med naeringslivet sine ambisjonar om & utvikla @ygarden? Utdjup kva som er konfliktane,
Gjennomsnittsstorleik 6ld.a. 7ld.a. 323da.
og om dei kan lgysast.
e Anna du/de vil fgye til? BiEee sl s, | 5 a0 23 (58%) 12 (529%)

Figur 1 - Matrise dagens KPA



https://storymaps.arcgis.com/stories/751b2f4207f54e918db6e09f176f63f6
https://storymaps.arcgis.com/stories/f3d7d5f74cf441c3b6ea1a7f723c22d0

Svar pa oppgave 2: ﬁ oY

GARD

e Ein kommune med god kompetanse pa planlegging. Det er vist i presentasjonen i dag. EN
e God kommunal plankompetanse — det har me no i @ygarden. «Me matcha byrakratiet»

e Prosessen tar for lang tid, pga. statlege fgringar

e Ma jobba mot VLFK og Statsforvaltaren for a opplysa dei om korleis vi arbeider i kommunen

e Forvaltning av strandsona tilpassa var kommune

e Ta vare pa kysttradisjonen, bathamner, naust — tilpassa bruk i 2025
e Opna for mindre verksemder i bygdene

e Arbeida vidare med dei etablerte naringsparkane

e Jobbe med industriklynger — korleis leia og utvikla klynger (Hub’ar)

e Brunt, blatt og grgnt «hand i hand»

e Vanskeleg a vita korleis naeringa vil utvikla seg i framtida

e Naeringsareala og bygningane ma difor vera fleksible

e Auka utnytting av eksisterande naeringsareal (transformasjon)

e Mangel pa konkurranse i utleige av naeringsareal (for eksempel Agotnes)

e Styre arealbruken slik at det ikkje blir konflikt mellom naering, bustad og naturinteresser (vern, bustader, infrastruktur er manglande)
e Gra areal ma ikkje fjernast, men utnyttast betre

e \Ved a bruke areala, vera fleksible pa rekkefglgjekrav

e Grgne bransjeklynger har sma marginar — ma ha lage etableringskostnadar. Er avhengige av stgtteordningar

e God infrastruktur og gkt mobilitet gjev grunnlag for @ kunna prioritera kor nzeringsareala skal ligge

e Sotrasambandet — Kolltveit - Agotnes => potensiale

e Infrastruktur, inklusive nok straum/effekt til alle naeringsomrada er ngdvendig i det grgne skiftet -> kunna lade anleggsmaskiner, elektrifisere, havbruk -> alt vil krevja straum og nett
e Kraft —anleggsbidrag

e Kva etter olje og gass (...eller mot slutten)
e Utdanning og kompetanse om utvikling -> retta mot framtida. Forsking.
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@ygarden kommune har ein svaert langstrakt kyst med mange, og til tider,
motstridande interesser. Korleis kan ein saman planlegge for god arealbruk i
kommunen sine sjgomrader?

Samfunnstrategiar:
e Viskal legga til rette for G etablera fleire gr@ne bransjeklynger innan energi, blatt hav og

sirkuleergkonomi.
Arealstrategiar:

e For at nzeringslivet i @ygarden leier an i det grane skiftet og er ein innovativ og attraktiv
naeringskommune, skal vi ha fleksible og tilgjengelege areal pé land og i sj@.

e Ut frd lokale faresetnader og ressursgrunnlag skal vi legga til rette for naeringsutvikling i
heile kommunen.

e legga til rette for berekraftig, fleksibel og framtidsretta havbruk. Arealbruk i sj@ skal
samordnast regionalt for G sikra best moglege vilkdr for nzeringslivet, og for d ta vare pd
milj@ og naturmangfaldet.

e Viskal ta vare pd naturen vdr pad land, i vatn, vassdrag og sj@.

e Forvalta areal pd land, i vatn, vassdrag og sj@ ut i frd oppdatert kunnskap, med fokus pd G
ta vare pd viktige gkosystem og redusera klima- og miligpaverknaden.

e Planlegga for ein arealbruk som unngdr konfliktar mellom bruksomrdde, som til demes
mellom bustad og stgy- og stgvproduserande naeringsformdl.

e Tavare pad verdiane i strandsona, og vurdera korleis vi skal legga til rette for differensiert
bruk og vern ut i frd lokale fgresetnader og moglegheiter.

Kartforteljing havbruk og akvakultur — @ygarden kommune (kjem)
Rapport — planlegging i sjg — @ygarden kommune

Strategiar og prinsipp for verdiar — @ygarden kommune

“—EN

Konsekvensar og refleksjon kring strategiar i kommuneplanen sin samfunnsdel (KPS):

Kva betyr det a ha fleksible og tilgjengelege areal i sjp? Det er eit intrikat sett med lovar og
reglar som ivaretar etableringar og konsesjon etter akvakultur- og andre lovverk. Kva vil
fleksibilitet innanfor ei interesse, bety for andre interesser — eller konflikterande interesser.
Til demes at dimensjonering og utslepp fra akvakultur fgrst vert avklart i konsesjonssgknad,
mens plassering mot friluftsomrader og fiskeriinteresser vert satt i KPA.

Korleis mgter di verksemd utfordringane kring interessemotsetningane mellom bruk og vern
av sjpomrada i kommunen? Bgr KPA gje tydelegare fgringar pa overordna niva for a kunne
redusere konfliktpotensiale?

Utfordringar i oppdrettsnaering og havbruk fglgjer ikkje kommunegrenser. Korleis kan
kommunen sikre ein god struktur for havbruk som legg til rette for berekraftig bruk av
sjpareala vare?

Mattilsynet har anbefalte avstandskrav mellom oppdrettsanlegg, slakteri og settefiskanlegg.
Badr kommunen utarbeide ein ny struktur for akvakulturnzeringa som omsyntar dei anbefale
avstandskrava?

Kva betyr det for naeringa at kommunen ynskjer a legge til rette for framtidsretta havbruk —
korleis forstar du dette? Vil det vere konflikt mellom ny- og tradisjonell havbruk?
Etableringar i sj@ er underlagt stadig st@rre krav til grunnundersgkingar og
konsekvensutgreiingar. Korleis ser di verksemd for seg at dette paverker deg, og korleis
ynskjer du a bidra inn til desse prosessane.

Det kan ofte vere utfordringar mellom bruk av sjgareal og tilgrensande bruk av strandsone.
Har du meiningar om kva KPA bgr fokusere pa kring desse utfordringane?

Drgft strategiane fra KPS og funn i kartforteljing og rapporten om planlegging sje med utgangspunkt i:
e Er strategiane konkrete nok til 3 gi feringar inn i KPA for a sikre samfunnet sine verdiar og nzeringslivet sine ambisjonar? Kva bgr eventuelt

konkretiserast betre?

e Sikrar strategiane ei berekraftig vidare utvikling av sjpomrada i og utanfor @ygarden? Er det interesser de ser som kan vere til hinder for

utvikling av sjpomrada?
e Ser de andre konsekvensar av strategiar og prinsipp, som ikkje er nemnde ovanfor?

e Nokre av strategiane og prinsippa vil vere i konflikt med kvarandre. Utdjup kva som er konfliktane, og korleis ein kan tilneerma seg desse pa

best mogleg mate. Kan dei lgysast?



https://storymaps.arcgis.com/stories/d3574b528dc245d2ac3407c6963cd4da
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p1/ic7d30e2c-ed87-4000-8f64-8f9d0d1329d6/kunnskapsrapport-for-planlegging-i-sjo-oygarden-kommune-131124.pdf
https://storymaps.arcgis.com/stories/f3d7d5f74cf441c3b6ea1a7f723c22d0

Svar pa oppgave 3: oY
e Utfordring med sma «frimerke» akvakulturomrader avsett i kommuneplanen. ﬁ GARD
e Kva betyr det a ha fleksible og tilgjengelege areal i sjg? -> stadbunden konsesjon. Det ma setjast av stgrre areal. God dialog med andre aktgrar, f.eks. forsvaret EN
e Lgysing: sett av stgrre omrader, sett av som fleirbruksomrader, men med visse begrensninger i arealet.
e Unnga planlgysingar som gir konfliktar: t.d. akvakultur og hyttefelt — dette gir konfliktar med naboar i framtida
e Tilpass reguleringar slik at «nabo i sjg» ogsa blir varsla ved behov for varsling av naboar.
e Omrader ma vera dynamiske og fleksible — eks. naust ma og tilfgre/tilhgyre flytebrygge

e Revidere fgringar som ligg i sjgplan i dag! Kystverket, fiskeridirektoratet; eks. omrader med rekefelt — kva vert brukt i dag og kva kan reviderast

e Havbruk blir fra 2/2-26 regulert etter endringar i forureiningsforskrifta, slik at utslepp, stay, lys osb. blir regulert etter standard forskrift som gir like krav for heile naeringa

e Hensyn til miljg, berekraft, sarbare artar blir og regulert giennom forureiningsregelverket, mom B,-C undersgkelser etc. Sjglv om eit omrade er avsett til eit naeringsformal vil aktiviteten bli
regulert i ettertid ved overvakingar, miljpundersgkelser etc.

e Strategiar: Miljgkrav til bedriftene blir sterkare/tgffare fra andre hald (FN/EU etc). kan letta kommunen si rolle som padrivar for miljgomsyn
e All industri har eit fotavtrykk — utgreingskrav. Ei statleg oppgave? Naturmangfaldskartlegging i sj@?

e Lavtrofisk: trivst god neer oppdrett, filtrerer/reinsar vatn -> kombiformal. Har infrastruktur — ma ligge ved sida av st@rre areal.
e «Bruttokart»-> Ekskludera omrader der det ikkje kan/skal vera akvakultur/havbruk. Resten fleksibelt og tilgjengeleg

e Kartlegga verdikjeder pa tvers av kommunar -> VLFK.

e Generera verdiar og arbeidsplassar pa tvers av naeringar i @ygarden

e Skjellsand: behov for a setja av eit stgrre omrade. Omrada ma vera drivverdige. Far konsesjon for 5 ar av gongen

e Malkonfliktar: det vil alltid vera malkonflikt mellom natur og naering, vekst vs. miljg

e Det pagar eit kunnskapslgft i neeringa, mykje forsking pa bestilling

e Krav til naeringa medfgrer at det blir fa og store aktgrar igjen. Konsentrasjon av makt, mister utvikling/innovasjon i/for sma bedrifter

e Bransja lyttar til/tar til seg krav fra instansane

NB! Behov for kaiar — blir stoppa av strandsonevern




Oppgave 4 — Byggebransje, Straume og sentrumsutvikling

Verdiar me skal ta vare pa i kommunedelsenter og lokalsenter

Strategiar og prinsipp for verdiar — @ygarden kommune
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e «Ha vekst og utvikling gjennom fortetting og effektiv bruk av areal innanfor sentersonene til bustader, arbeidsplassar og offentleg og privat tenestetilbod»

Samfunnsstrategiar:

Vi skal utvikla ein berekraftig senterstruktur som legg til rette for at innbyggarane i heile
kommunen har god tilgang til offentlege og private service- og tenestetilbod.

Vi skal vera ein aktiv samarbeidspart for a sikra attraktive og velfungerande senter, med
gode kultur, service- handels- og fritidstilbod.

Vi skal vidareutvikla Straume som vekstkraftig kommune- og regionsenter, med eit
attraktivt og levande sentrum som fremjar etablering av handel, kultur og tenestetilbod.

Arealstrategiar:

Vi skal styrka kommune- og regionsenteret som ein urban, trygg og inkluderande mgteplass for
alle innbyggarane vare.

Kommune- og regionsenteret er ogsd neeraste senter for sitt omland, og skal vera ein trygg
og attraktiv stad @ bu og veksa opp.

Stgrst mangfald av offentlege og private tenestetilbod, med sterke klynger innan handel,
naering, kompetanse, helse og kultur.

Hggast grad av fortetting av bustader for G kunna oppretthalda mangfaldet av offentleg
og privat tenestetilbod.

Styrka kommune- og regionsenteret som det viktigaste knutepunktet for kollektiv og
kommunikasjon/transport i kommunen, med effektive og gode transportlinjer mot resten
av kommunen og Bergen.

Prioritera potensialet i nytt areal pa Stovevatnet til G utvikla gode og kommunale og
regionale tenestetilbod tett pd grane strukturar, knyta saman nord-sgr-aksen i Straume
sentrum og legga til rette for mjuke trafikantar.

Bildgyna skal vera ei naturleg vidareutvikling av kommune- og regionsenteret med
sentrumsfunksjonar, bustader og vidare vending mot sjgen.

Utfordringsbilete, refleksjon og spgrsmal:

| sentrumskjernen viser analysar av areala at vi har 53 prosent gra areal. 33 prosent av areala
bestar av bygningar, og berre 14 prosent ligg att som grgntareal. Av dei gra areala er mykje satt
av til bil (overflateparkering og kjgrevegar). @ygarden skarar sveert lagt pa attraktivitet for
syklistar. Trafikkanalysar for 2030 viser at utan tiltak vil vi fa ei utfordring med bilkgar i sentrum
nar Sotrasambandet star ferdig. For mange er det ngdvendig a bruka bil, men mykje bilar pa
vegane fgrer med seg st@y, og krev areal (m.a. til parkering) som kunne vore nytta til andre
feremal. Ein del av dei areala vi har er utvikla med bakgrunn i gamle planar, med lag
arealutnytting. Dette er viktige og attraktive areal for vidare utvikling av regionsenteret.
Samstundes kan det vera utfordrande a gjenbruka og transformera gra flater.

Kva skal til for a skapa eit attraktivt sentrum for dei som bur pa Straume eller har Straume
som sitt naeraste senter (dagleg bruk)?

Kva skal til for a skapa eit attraktivt sentrum for dei som besgker Straume?

Kva skal til for a gjera det attraktivt 8 driva naering, handel og private tenestetilbod pa
Straume?

Kva for moglegheiter ligg i a gjenbruka og transformera “gra flater” pa Straume?

Nesten 30 prosent av bustadane i regionsenteret er bygd dei siste ti ara. | sentrumskjernen gjeld
dette 75 prosent av bustadane. Dette er i trad med arealpolitikken dei siste ara. Det vert lagt opp
til vidare vekst pa Straume, men rask vekst kan ogsa fgra med seg sosiale utfordringar.

Korleis kan vi sikra gode bu- og oppvekstmiljg samstundes som vi legg til rette for vidare
vekst og fortetting?

Fordeling av areal i sentrumskjernen

— Neeromradet til sentrumskjernen
~ Sentrumskjernen

Omrader rundt Straume

Bygningar

Bygde bustader siste ti ar.

£3 Regionsenter

Bustader
totalt

33%

Sentrumskjernen 624

838

Naeromradet til sentrumskjernen

115 (739 inkl. sentrumskjernen)

770 (1 608)

Grétt areal
53%

Regionsenteret

321 (1 060 inkl naeromradet og
sentrumskjernen)

2286 (3 894)

Grennstruktur



https://storymaps.arcgis.com/stories/d8efff894e014e4ebaf1cc7b43610e1a
https://storymaps.arcgis.com/stories/f3d7d5f74cf441c3b6ea1a7f723c22d0
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e Riktig samansetting mellom bustad og naering-> ulike typologiar EN
e Knyt Sotrasambandet med lokalt vegnett og tilgang til parkering nord pa Straume

e Fa trafikken ut av sentrum ved a tilby gode alternative veier. Ma fortsett vera mogleg a kayre til naeringslivet i sentrum

o Tilrettelegga for trygg tilkomst via gang- og sykkelvegar. Raskare a ga enn a bruka bil for dei som bur i omradet

e Befolkningsgrunnlag og nok boligar

e Oppna kritisk masse av folk og boligar slik at naeringsdrivande har eit kundegrunnlag

e Nok boligar som held liv i butikkar og restaurantar

e Tilstrekkeleg parkering

e Moglegheit for varelevering. Varelevering til naeringslivet er viktig, ikkje minst pa Straume. Mobilitet, varelevering etc. ma planleggast helhetlig. Helhetlig plan for infrastruktur, inklusive
renovasjon

e Bygge i hggda — utnyttingsgrad og heller legge til rette for stgrre felles uteareal

o Torr a bygge hggt — fa variasjon i bebyggelsen

e Parkering i kjellar/bakkeplan med neaering og boligar over

e Det er kun pa Straume ein kan fortetta med blokk. Krav til parkering under bakken er ikkje gkonomisk forsvarleg utanfor Straume.

e Transformasjon av gra flater-> Stovevatnet som ressurs, som felles grent-/bla areal (lage forbindelsar/snarvegar/tilgang til sjg)-> Ma vera lgnsamt - anleggsbidragsmodellen . De gra areala
kan brukas nar dei omreguleres/tranformeres. Ubegrensa moglegheit til 3 transformera gra areal, men ma stille krav til kvalitet, arkitektur, etc.

e Ny VGS er viktig naer sentrum/kollektiv

e Meir grgnt og tilrettlegging for friluftsliv

e Ein attraktiv by krev arkitektur og har ein god balanse mellom grgnt, boligar og naering. Arkitektur er viktig og variasjon er viktig. Korleis sikra det? Arkitekturkonkurranse og formingsrettleiar

e Etablere eit symbolbygg?

o Fleksibilitet og forutsigbarheit

Utfordring: Sosial berekraft — kunna tilby boligar til dei med lag inntekt.

e Fordeling av boligar og aktivitetar i ulike livsfasar. Inkluderande nabolag som bekjempar einsemd hos ungdom og eldre

e Legge til rette for byggeomrader (ala Maimyra) i randsona av Straume og dei andre naersentra. (Foldnes, Ebbesvik, Brattholmen, Straume Terrasse, Bildgy). Gode gang- og sykkelvegar til
desse omrada.

e Opparbeida nye blagrgne strukturar som gir betre mobilitet for gdande og syklande.

e Mobilitet og gode forbindelsar. 8-shuttelbussforbindelser. Gode mobilitetspunkt for eit meir robust transportnett: Shuttelbuss, shuttelbat, mikromobilitet. For at buss skal bli eit alternativ,
ma det bu mange nok, tett nok. Ma klara a kombinere gaande, syklande og bil pa ein god mate. Dette ma planleggast fra starten. Ringbuss som fullverdig alternativ til bil.

e Tenestene pa Straume ligg i dag veldig spreidd, for lange avstandar til 8 ga. Offentleg transport kan hindra for mykje kgyring internt pa Straume.

e Man kan kanskje bu pa Straume utan bil, men alle andre i kommunen treng bilen. Behov for ein parkeringspolitikk pa heile Straumeomradet.

e Varierte mgteplassar for ulike aldersgrupper. Gode tilbod til ungdomane. Dette kan lykkes gjennom godt samarbeid og stgtte til frivillig arbeid. Dei treng ein stad & samlast/vera (gammalt
hus som kan brukas til ungdomsklubb/spillkveldar etc.). Fritidsklubb som alternativ til idrett, Mekkeklubb, Sykkelbane, Fotballbingar. God dialog mellom kommunen og frivillige
organisasjonar. Frivillige vil klara a fa meir ut av kronene enn om kommunen skal gjera dette i eigen regi.

e Legge til rette/tilbod til alle aldersgrupper. Mangfald av tilbod og aktivitetar

Utfordring: Tak over/dekke over uterom og gangaksar (klimatilpassing)
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Naturen, sjgen, dyrka mark og utmark med kystlynghei— kort sagt det
unike kystlandskapet vart gir grunnlag for nzering, identitet og
opplevingar. | samsvar med bl.a. nasjonale klima- og miljgmal, jordvern-
strategiar og arealstrategiar i samfunnsdelen til kommuneplanen skal vi:

ta vare pa viktig natur, artsmangfald og kyst- og kulturlandskap.
prioritera landbruket framfor @ bygga ned dyrka mark og viktige, bade
noverande og framtidige, beiteareal.

tilrettelegga for skjgtsel av vegetasjon for a ferebygga brann, bevara
kulturlandskap og ivareta biologisk artsmangfald

legga til rette for eit variert naeringsliv, som inkluderer aktivt
kystlandbruk, kulturliv, reiseliv og opplevingar.

Legga til rette for naeringsutvikling og verdiskaping basert pa kystkultur-
og fritidsaktivitetar, reiseliv, kultur og landbruk i alle deler av kommunen
var, ogsa der vi kan bygga opp om kulturhistoriske stadar.

Landbruk i @ygarden:

e 114 landbruksbedrifter, gir lokale
arbeidsplassar

* Produksjon av rein og trygg mat fra
lokale produsentar

* Foredlingsbedrifter

* Reiseliv—opplevingar

* Inn Pa Tunet

* Mattryggleik og sjslvberging

* Beredskap, t.d. brannsikkerheit

* Ope landskap

Kvalitetane og saerpreget i @ygarden
sitt landskap er eit ressursgrunnlag
for a utvikla opplevingar i
verdsklasse. Attraksjonskrafta er bl.a.
knytt til natur, landskap, historie og
m@te med menneske og
lokalsamfunn. Eit seerprega omrade
som er godt & bu i, er ogsa eit omrade
ein gjerne vil reisa til som besgkande.

* Tur, mosjon og rekreasjon
* Klimavenleg, berekraftig drift og
utvikling

For a ta vare pa naturen skal vi i arealdelen fglgja opp slik (utkast til strategiar):

e Viskal ta vare pa dei store samanhengande kystlyngheiene og naturomrada pa land, og sikra desse gjennom ut arksENse,
grone og bla arealformal og omsynssoner.

e Viskal vare pa hole eiker og slattemark, som er utvalde naturtypar etter naturmangfaldlova.

e Viskal ta vare pa andre naturtypar som er viktige lokalt (t.d. naturskog), og som har moderat, hgg og svaert hgg kvalitet.

e Viskal ta vare pa leveomrade for sterkt og kritisk trua raudlista artar.

e Viskal i hovudsak unnga a bygga ned myr.

For a ta vare pa landbruket skal vi i arealdelen fglgja opp slik (utkast til strategiar):

e Viskal ha nullvisjon mot nedbygging av landbruksjord.

e Viskal setta av landbruksareala til landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF), ogsa der vi har andre formal i gjeldande planar.
e Viskal ta vare pa registrerte omrade som kan dyrkast opp i framtida.

e Viskal visa landbruksareal og kystlyngheiene som er tett kopla saman, med omsynssoner for landbruk.

For a ta vare pa landskapet skal vi i arealdelen fglgja opp slik (utkast til strategiar):

e Viskal sikra landskapsomrada med sveert stor verdi giennom eigne omsynssoner.

e Der vi bygger ut og fortettar, skal nye bygg tilpassast det eksisterande landskapsuttrykket skapt av natur og eksisterande
strukturar.

For a ta vare pa/legga til rette for friluftsliv skal vi i arealdelen fglgja opp slik (utkast til strategiar):

e Viskal oppretthalda friluftsomrade som er verdsett som svaert viktige og viktige.

e Flest mogleg av innbyggarane i @ygarden skal ha tilgang til naerturterreng, innanfor gangavstand til der dei bur.

e |sentrumsomrada kan vi opparbeida turvegar som er tilrettelagde for ulike malgrupper, som rgrsle- syns- og/eller
orienteringshemma.

e Der vilagar nye turvegar skal dei vera universelt tilrettelagde for flest mogleg.

e Utanfor sentrumsomrada kan vi legga skansamt til rette for friluftsliv, der det lar seg gjera pa naturen sine premissar.

e Viskal styrka nokre av friluftsomrada som har svaert hgg verdi og regional bruk, med areal til fasilitetar og parkering.

For a ta vare pa strandsona skal vi i arealdelen fglgja opp slik (utkast til strategiar):

e Viskal sikra stgrre samanhengande ubygde omrade i strandsona.

e Viskal ta vare pa sma og store lommer som ligg att som verdifull og tilgjengeleg strandsone i pressomrada.

e Viskal setta av areal til blagrgne korridorar.

e Viskal sikra tilrettelegging og universell tilkomst til strandsona i sentera vare.

e Utanfor senteromrada kan vi tilrettelegga for allmenn tilgjenge til strandsona, der det lar seg gjera skansamt, pa naturen sine
premissar.

Med utgangspunkt i dine naeringsinteresser, drgft utkast til strategiar:

e Erforslag til strategiar som skal fglgjast opp i arealdelen, konkrete nok til 3 ivareta dei naeringsinteressene du/de representera?

e Er det forslag til strategiar som er szerleg viktige for dine naeringsinteresser?

e Er nokre av strategiane i konflikt med dei naeringsinteressene du/de (eventuelt andre naringsinteresser) representera? Utdjup kva som er konfliktane, og om dei kan Igysast.

e Er det strategiar som bgr konkretiserast betre? Kva for strategiar? Kom gjerne med forslag til konkretisering/forbetring.

e Anna du/de vil fgye til?

Kartforteljingar: Verdiar vi skal ta vare pa i lokal- og kommunedelsentera, Verdiar vi skal ta vare pa i @ygarden, sjd ogsa: Kommunestyret 14. februar 2025



https://www.oygarden.kommune.no/_f/p-1/i87d3424e-dde8-4dfe-af34-34576e722913/natur-i-oygarden.pdf
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p-1/i89627192-9a29-4c7a-8575-d3eb7d3e84db/landbruksjorda-i-oygarden.pdf
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p1/i65e642dd-40f2-4506-8d19-f8f48f209bde/landskapsanalyse-oygarden-kommune-feb-24.pdf
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p-1/if3c9968e-e55e-44e5-a841-a5092b7857de/friluftsliv-i-oygarden.pdf
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p-1/ifa6bb24e-244d-4cfa-91a9-1ee5f9784b9b/rapport-strandsonekartlegging.pdf
https://storymaps.arcgis.com/stories/d8efff894e014e4ebaf1cc7b43610e1a
https://storymaps.arcgis.com/stories/9e39c88e875446b0a96f4fc2311377b3
https://storymaps.arcgis.com/stories/f3d7d5f74cf441c3b6ea1a7f723c22d0
https://www.oygarden.kommune.no/tjenester/okonomi-og-planlegging/samfunnsdelen-til-kommuneplanen/
https://www.oygarden.kommune.no/_f/p1/i65e642dd-40f2-4506-8d19-f8f48f209bde/landskapsanalyse-oygarden-kommune-feb-24.pdf
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Det er behov for eige fokus pa reiseliv:
e Nar det gjeld areal er naeringa mellom industri/naering og LNF spreidd. Behov for stgrre prioritet da vi er meir fragmentert og spreidd
e Fungera som limet i bygda om det finst st@rre eller mindre aktgrar
e Reiseliv, pluss kulturaktgrar, skapar bulyst i bygdene
e Reiseliv treng betre og meir stgtte fra kommunen ved utvikling av sine produkt
e Reiseliv er avhengig av betydeleg mindre naturtap enn det forelgpig er lagt opp til at ind./nzer. skal fa gjennomfgrt
e Reiseliv + logistikk: meir fokus pa sam.(samfunn?), meir fokus pa transport + sj@
e Gode rammer for meir tilgang til sj@. Dra i same retning
e Kommune som heiar pa oss og ikkje framstar som motstandar. Ver mot oss som mot resten av naringslivet!

e Fra silotankegang til omrade-/naturverditenking. Formal som handla om samspel med naturen i sentrum

e ->Bespksstrategi i alle formal/strategiar m/lysfrie soner mot urbane steder — attraktive opplevingar for turistar som nordlys
e -> Naturstrategi i formal: landbruk, landskap, friluftsliv og strandliv

e Besgpks-/bruksstrategi som er berekraftig. Landskap for berekraftig bruk/besgk — matopplevingar og kystlynghei

e Havet ma inni naturen — nokon betydning? Og kva kan frontast og brukast?

e Skape verdiar saman med menneske og natur, men ikkje pa bekostning av

e Beskytte hav, kystlandskap og natur gir grunnlag for naeringsliv og uforglgymlege opplevingar

e Konfliktar, forbruk av natur og ikkje berekraftig bruk og forvaltning

e Ruralturisme har sa mange besgkande at dei kan gydelegge for berekraftig reiseliv

Landbruk:

Over er det mange gode intensjonar fra den nye samfunnsdelen til kommunen:
e Prioritera landbruket framfor a bygga ned dyrka mark og viktige bade noverande og framtidige beiteareal
e Legga til rette for naeringsutvikling og verdiskaping basert pa kystkultur- og fritidsaktivitetar reiseliv kultur og landbruk i alle deler av kommunen var ogsa der vi kan bygga opp om
kulturhistoriske stadar»
e Ta vare pa viktig natur, artsmangfald og kyst- og kulturlandskap.
e Prioritera landbruket framfor a bygga ned dyrka mark og viktige, bade noverande og framtidige, beiteareal
e Tilrettelegga for skjgtsel av vegetasjon for a ferebygga brann, bevara kulturlandskap og ivareta biologisk artsmangfald
e Legga til rette for eit variert naeringsliv, som inkluderer aktivt kystlandbruk, kulturliv, reiseliv og opplevingar.

Kan @ygarden kommune bli eit utstillingsvindauga med alt det flotte som er nemnt over?

e Skal me fa dette til ma det leggast til rette for landbruk med tilleggsnaeringar

e Skal kystkulturlandskapet bevarast ma det skjgttast. Det ma vera enklare a fa til tilleggsnaeringar i landbruket som skapar faste arbeidsplassar pa gardane, gjerne med
sesonghjelp. Fast tilstedeveaerelse pa gardane gjer det mogeleg med stgrre og meir variert matproduksjon som frukt, baer, grgnsaker mm.

e Artsmangfald av trua artar som treng kystlynghei med tanke pa planter, dyreliv, og fugleliv er avhengig av aktiv drift med lyngheibrenning. Lyngheibrenning bind
ogsa karbon

e Drifta av gardane med tilleggsneeringar og tilkomst til desse omrada ma vera begrensa i deler av aret nar dyre- og fuglelivet treng ro i fade- og hekkeperiodar. Det
same med lyngheibrenning.

e Tilleggsnaeringar som turisme, bathamner, inn pa tunet, mm for gardar i drift ma vera mogeleg utan reguleringskrav innan for rammer

e Det ma kunna byggast tun pa gardane. Ogsa med eige bruksnummer sa ikkje den unge bonden ma sitja med heile garantien for [ana

GARD
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Skal det bli beiting av store areal i kommunen ma det bli gjerdeplikt for nye bygg slik at det ikkje blir konflikt i framtida

Arealet med inn og utmark til dei 114 gardane i drift i kommunen + dei som ikkje er i drift er sveert. Skulle gjerne hatt tal pa dette. Sveert mykje av dette er i ferd med a gro att. Brannfaren
er stekt aukande i store delar av kommunen. Kystkulturlandskapet er trua.

@ygarden treng bgnder for & nd mala sine i samfunnsdelen. Bgndene ma fa handlingsrom pa gardane sine sa dei vera med & oppna desse mala og samstundes skapa

sine eigne trygge arbeidsplassar pa gardane.

Landbruksnaeringa er fgresetnad for a ta vare pa landskapet

Landbruksnzering er fgresetnad for reelt aktiv bruk, friluftsliv, landskapsvern og skjgtsel av strandsona
Landbruksneeringa hjelper tilgangen til strandsona pa ein naturvenleg mate

Gir grunnlag for alternative naeringar

Opprettheld aktive bygder

Ikkje bygg ned landbruksjord!

Opne for nzeringsutvikling pa gardsbruk

Landbruk er heilt avgjerande for a behalda @ygarden sin eigenart «opne landskap»

Ein viss prosent av jordbrukseigedomane ma gis ein rettighet for bruk, utan konkretisering

Ikkje for detaljerte bestemmelser for LNF-omrader — skape moglegheitsregler ikkje «begrensningsreglar»
Attatneering: tilleggsnaering — Treng ein «fast track» moglegheit

Andre aktgrar kan regulere andre sin jordbrukseigedomar — betenkjeleg
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e Godt gjennomfgrt i dag!

o Tilrettelegge for smaskalanaering med utleieenheter for turisme med tilknytting til sj@.

o Tilrettelegge for smaskalanaering med smabathavn for utleiebater, kajakker, og lignende.

e Etablere smabathavn for tilhgrende boligomradet.

e Etablere boligomrade med naturlig tilknytting til mgteplassen for innbyggerne. | denne sammenheng kan det etableres en trygg og effektiv snarvei for gdende og syklende mellom
boligomradet nord i @rnadalen, og skoleomradet med etablert kollektivtrafikk. En slik snarvei vil ogsa lette tilgang til sjo for beboerne i omradet.

e Ma bare fa be om at dere ser til prosjektet "Maimyra" i Brattholmen som B Telle Trearbeid AS i disse dager sluttfgrer der. Dette prosjektet har Igftet hele inntrykket av Brattholmen og vil
vaere med og gj@re Brattholmen til ett bedre sted a veere for bade beboere og besgkende. Nar ett prosjekt for det f@rste blir sa godt planlagt av utbygger, og i tillegg gjennomfgrt sa bra som
dette, sa hever det standarden i neermiljget pa stedet. Dette gir ett godt inntrykk og pavirker andres vilje og gnske om a heve ogsa naboomradene videre til det bedre.

e Det ma etableres ett allmennyttig omrade som skal fungere som mgteplass/samlingspunkt for beboerne pa Bjorgy og Tyssgy. Omrade ma kunne inneholde lokaler for naerbutikk med post i
butikk, bakeri med kafe, lokaler for tjenesteytende naeringer som kontorfellesskap, frisgr, fotpleie og lignende. Omrade bgr inneholde parkomrade med naturlige turstier i omradet.
Omsorgs- og seniorboliger og barnehage ma og inngd i omradet.

e Dagens KPA har satt av areal til vei over kritisk naeringsareal (helt avgjgrende for videre drift for flere bergrte selskap og vil fgre til tap arbeidsplasser. Bandlegger i dag areal som flere aktgrer
gnkser a utvikle videre. | tillegg er det behov for gkt utnyttelses grad av eksisterene naeringsareal i omradet for videre vekst

e Apne opp for allmenn tilgang til strandsonen med tilhgrende boligomrade. Tilrettelegge for allmenn badeplass. Dyrket mark bgr tas i bruk som kjgkkenhager til beboerne. Boligene bgr
etableres med felles energianlegg med varmepumpe mot sj@. Boligomradet vil fa en hgy kvalitet med tilgang til sj@, naturstier, felles aktivitetshus og kjgkkenhager.




